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A. TEXTOVA CAST:

‘ 1) Pfedmét tzemni studie

Uéel a cil poftizeni:

Hlavnim cilem Uzemni studie je provérit moznosti vyuZiti rozvojovych lokalit v souladu s poZadavky
platného UP Rokytno a upfesnénymi potfebami zadavatele US.

Uzemni studie provéfila a stanovila podminky uspofadani predmétného Uzemi, posoudila vybrané
problémy a stanovila dal$i postup feseni pti rozvoji daného Uzemi.

Zpracovani Uzemni studie Rokytno — lokality Z27 a Z28 vychazi z pozadavku Uzemniho planu Rokytno,
vydaného 17.06.2016 formou opatfeni obecné povahy (dale také jen "GUzemni plan" nebo "UP"), ktery
stanovuje jako podminku pro rozhodovani o zménach vyuziti Uzemi pro lokality Z27 a Z28 zpracovani Uzemni
studie.

Studie provéfuje podminky pro vyuZiti lokality jako plochy pro bydleni, navrhuje koncepci feSeni
zastavby v souladu s UP. Navrhuje Feseni vefejné infrastruktury, provéfuje mozné napojeni lokality na stavajici
systém dopravy a inZenyrskych siti a napojeni jednotlivych pozemk( pro novou vystavbu rodinnych dom.

Studie stanovuje zasady prostorového usporadani (regulacni podminky) pro novou vystavbu v souladu
s ochranou a rozvojem hodnot Uzemi. Nova zastavba bude realizovana s ohledem na charakter Gzemi a
urbanistickou a architektonickou strukturu stavajici zastavby v sidle.

Uzemni studie je zpracovdna jako Gizemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi podle § 30 zak.
¢. 183/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,stavebni zdkon“) a
bude slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace jednotlivych objektl a pro rozhodovani
stavebniho uradu.

| kdyZ Uzemni studie neni pfimo zavaznym podkladem, pokud je vsak vloZzena do evidence Uzemné
planovaci cCinnosti, stavd se neopominutelnym podkladem a pfipadné rozhodnuti, které se odchyluje od
uzemni studii stanovenych podminek, je tfeba v Uzemnim rozhodnuti zd{ivodnit a v odlvodnéni prokazat, Ze
bylo nalezeno zejména z hlediska vefejnych zajm( vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné reseni.

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zadanim.

2) Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi fe$ené Uzemni studii se nachazi na severnim okraji sidla Rokytno ve vazbé na zastavéné tdzemi.

Lokality Z27 a Z28 jsou vymezeny v platném UP Rokytno jako zastavitelné plochy pro bydleni, mezi
nimi je v nezastavéném uzemi NZ umisténa Gzemni rezerva pro bydleni R1. Uzemi je vymezeno ze severu
vodnim tokem Smrcinka a zjihu a jihozdpadu zastavénym uzemim sidla Rokytno. Z vychodu a castecné ze
zapadu ohranicuji reSené uzemi verejné komunikace, ze kterych budou fesSené lokality dopravné napojeny.
Podél vodniho toku na severnim okraji lokality Z27 je v UP vymezena plocha zmény v krajiné K 12 uréena pro
plochu ZO — zelen izolaéni a ochranna, ktera by méla vytvaret budouci rdmec sidla. Lokalita Z28 je ze severu
ohraniéena plochou lesa, jehoZ ochranné pasmo zasahuje do reSeného Uzemi.

Redend lokalita vyplfiuje volny prostor mezi stavajici zastavbou, tvofenou rodinnymi domy se
zahradami, a vodotedi s navazujici volnou krajinou.

Rozloha feseného Uzemi dle aktualizovaného polohopisu z KN:
. Lokalita Z27 - cca 6,3 ha (vymezeno dle UP) + 0,16 ha (dal$i pozemky zahrnuté do feeni)
° Lokalita Z28 — cca 6,9 ha
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Redené Gzemi zahrnuje tyto pozemky:
Tabulka vlastniki pozemki v FeSeném Gzemi k datu 07/2019 (dle Gdajt z vefejné databaze CUZK)

k.d. Rokytno (741078)

gislo kultura celk. vyméra
pozemku pozemku (m2)
385/4 ornd plda 2129
385/5 orna pada 294
385/1 orna pada 7149
386 ostatni plocha 173
389/4 zahrada 47
389/8 ornd pida 3775
389/1 ornd pida 6920
679 trv. travni porost 90
1152 orna plda 2228
348/1 orna plda 10937
271/48 ornd plda 130
2 orna plida 205
1 orna plida 5448
271/26 orna plda 1031
271/25 orna plda 9386
310/2 orna plda 9747
271/27 orna plda 289
271/1 orna plda 5454
271/28 orna plda 25561
302/3 orna plda 1303
302/1 orna plda 1586
304/3 ornd plda 377
304/4 orna plda 443
st. 3/1 zast. pl. a nadvofri 882
680/1 zahrada 575
1165/2 ostatni plocha 86
1123/164 zahrada 118
271/23 orna plda 2186
271/24 orna plda 337
264 orna plda 1486
263/2 orna plda 9313
263/1 orna plda 9313
259 orna plda 496
271/21 ornd pida 17885
266 orna puda 1434
271/22 orna plda 307
271/41 orna plda 671
260/1 ornd pida 4623
271/44 ornd plda 2773
271/42 ornd plda 561
272 orna plida 640
268 orna plda 12093
271/45 ornd plda 9485
271/5 orna plda 451
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‘ 3) Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace obce a z SirSich izemnich vztaht ‘

‘ a) Pozadavky vyplyvajici z platného Uzemniho planu Rokytno: ‘

Uzemni studie Rokytno — lokality Z27 a 728 vychazi z pozadavku UP Rokytno, ktery stanovuje jako
podminku pro rozhodovani o zménach vyuZiti Uzemi pro tyto zastavitelné plochy a plochu rezervy R1
zpracovani Uzemni studie (S2) a jeji vioZeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Navrhované feseni v Uzemni studii umoznuje kapacitné dostatecné propojeni lokalit Z27, Z28 a plochy
R1.

Redena lokalita se nachazi v pfimé vazbé na zastavéné Gzemi obce. V platném Gzemnim planu je zafazena
v téchto plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZziti:
- BI-bydleniv rodinnych domech — priméstské.

Vyrez Koordinacniho vykresu platného UP Rokytno

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (regulaéni podminky):
Citace z Textové &asti platné UPD:

Bydleni v rodinnych domech - priméstské BI

Hlavni vyuZiti: = bydleni

Charakteristika hlavniho = bydleni v objektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a uzitkovymi zahradami
vyuZiti:

Pripustné vyuZiti hlavni: = rodinné domy véetné doplnkovych drobnych staveb

= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou

= vefejna prostranstvi, ulicni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pési
a cyklisty a ploch verejné zelené véetné méstského mobilidre
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Pfipustné vyuziti = stavby a zafizeni souvisejiciho obéanského vybaveni, kterd nesnizuji kvalitu prostredi
doplrikové: a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené ploSe napf.:
= pro sluzby a maloobchod — (max. zastavéna plocha objektu do 1000 m?)
= stavby a zafizeni pro verejné stravovani
= stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci
= jzolacni a doprovodna zelen
= détska hristé, stavby a zatizeni pro sport a relaxaci
= parkovaci plochy slouZici obsluze izemi (osobni automobily resp. automobily do 3,5t)
= stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (gardzie) pro obsluhu Gzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) predevsim na pozemcich rodinnych doma
= stavby a zatizeni technické infrastruktury
= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho a separovaného odpadu

Podminéné pripustné = stavby a zafizeni pro socidlni Ucely a prechodné bydleni pfimérené kapacity za
vyuziti podminky nesnizeni pohody bydleni a kvality prostfedi, hmotové feseni objektl bude
respektovat charakter rodinného domu pfipadné viladomu

Nepripustné vyuZiti: = vicepodlazni bytové domy (nad 2 NP)

= stavby pro vyrobu vietné drobné a femeslné s negativnimi dopady na Zivotni a
obytné prostredi

= vicepodlazni a hromadné gardze, garaze pro nakladni vozidla a autobusy

= stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

= stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadd

= veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

Zdsady prostorového = struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach

usporadani: bude vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer v lokalitach s
pravidelnou strukturou zastavby bude respektovana uli¢ni ¢ara.

= stavby pro jiné vyuziti nez bydleni v souladu s podminkami vyuziti budou ve stejnych
prostorovych parametrech jako objekty bydleni

= rodinné domy o 1 NP s mozZnosti vyuZitého (obytného) podkrovi, lokadlné vyjimecné
max. 2 NP, koeficient zastavéni stavebniho pozemku ve stabilizovanych plochach pro
realizaci zastavby v prolukach neprevysi hodnotu 0,5. Hmotové charakteristiky
objektl (podlaZnost, zplsob zastfeseni, charakteristické vyrazové prvky apod.) budou
spolec¢nymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo jeji ¢ast (ulice, strana ulice) — vnimana
jako prostorovy celek. Konkrétni podminky stanovené pro zastavitelné plochy resp.
plochy zmén jsou uvedeny pro jednotlivé zastavitelné plochy v ¢asti c.2.

Do teSeni Uzemni studie jsou zahrnuty i pozemky na jihozapadnim okraji lokality Z27, které pfimo
navazuji na fe$ené Uzemi vymezené v platném UP a jsou v majetku Zadatele zpracovani této US. Zahrnutim
téchto pozemk( do fe$eného Uzemi je umoznén vznik dalsiho viezdu do lokality Z27. Dle platné UPD se jednd o
plochy Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské.

Uzemni studie fesi také plochy v navazujicim Uzemi, které slouZi zejména pro dopravni obsluhu
zastavitelnych ploch Z27 a Z28 a pro napojeni lokalit na systém technické infrastruktury.

Respektovany jsou Uzemnim planem stanovené podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, feseni
je navrZeno sohledem na ochranu kulturnich, civilizacnich a ptirodnich hodnot v Uzemi. Zastavba bude
respektovat dalsi podminky a poZadavky stanovené v obecnych zasadach jednotlivych koncepci uréenych
uzemnim planem.
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Zasady pro zastavitelné plochy Z27 a 228 vyplyvajici z UP (citace z Textové &asti platné UPD):

Pz 727

Zastavitelna plocha 227

lokalizace

severni okraj Rokytna

plocha

6,18 ha

podminka zprac. US

ano - rozhodovdani o zménach v Uzemi v ZP Z27 je podminéno zpracovanim uzemni
studie a schvaleni jejiho vyuziti pofizovatelem jako UPP, ktery bude slouzit jako
podklad pro rozhodovani v Uzemi a data o této studii budou vloZena do evidence
uzemné planovaci ¢innosti (studie S2)

etapizace

" ano

plochy zmén/RzZV

Z27 / Bl - bydleni - v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
usporadani a ochrany
krajinného razu

= max. 54 stavebnich pozemkd pro RD (v prvni etapé max. 27)

= KZSP max. 0,4

= KNZSP min. 0,2

= zastavba - max. 1NP s mozZnosti vyuZziti podkrovi, v ramci Gzemni studie m{ize byt
navrzena ucelena cast lokality, kde zastavba bude o max. 2 NP (ne v okrajové Casti
smérem do krajiny)

= US vymezi vefejné prostranstvi minimalné ve velikosti stanovené legislativou

lokalni podminky
- pfipustnost

= zmény v Uzemi jsou podminéné pripustné:

- vystavba objekt(l a zafizeni v lokalité, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové
limity (stavby a zafizeni pro bydleni) , je na zapadnim okraji zastavitelné plochy pripustna
za predpokladu splnéni podminky, Ze v tzemnim resp. stavebnim Fizeni bude prokdzano
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych venkovnich prostorech
staveb jehoZ zdrojem bude provoz na ddalnici Il. tfidy D35

lokalni podminky

= v ploSe bude umisténo verejného prostranstvi dle pozadavk( SZ

- limity vyuZiti = v dostatecné kapacité bude zajisténo propojeni s lokalitami R1 a Z28
= investice do pldy - pfi realizaci zastavby musi byt zachovana resp. zajisténa funkénost
systému melioraci
Pz 728

Zastavitelna plocha 228

lokalizace

severni okraj Rokytna

plocha

7,05 ha

podminka zprac. US

ano - rozhodovani o zménach v Uzemi v ZP Z28 je podminéno zpracovanim Uzemni
studie a schvaleni jejiho vyuZiti pofizovatelem jako UPP, ktery bude slouZit jako
podklad pro rozhodovani v Uzemi a data o této studii budou vloZzena do evidence
uzemné planovaci ¢innosti (studie S2)

etapizace

" ano

plochy zmén/RzZV

Z28 / Bl - bydleni - v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
usporadani a ochrany
krajinného razu

=  max. 52 stavebnich pozemkd pro RD (v prvni etapé max. 26)

= KZSP max. 0,4

= KNZSP min. 0,2

= zastavba - max. INP s moznosti vyuziti podkrovi, v
rdmci Uzemni studie mUZe byt navrZzena ucelena ¢ast lokality kde zastavba bude
o max. 2 NP (ne v okrajové ¢asti smérem do krajiny)

= US vymezi vefejné prostranstvi minimalné velikosti stanovené legislativou

lokalni podminky

nejsou stanoveny

- pfipustnost
lokalni podminky = v ploSe bude umisténo verejného prostranstvi dle poZadavkd SZ
- limity vyuziti = v dostatecné kapacité bude zajisténo propojeni s lokalitami R1 a 227

= investice do plGdy — pfi realizaci zastavby musi byt zachovana resp. zajiSténa
funkcnost systému melioraci

= do lokality zasahuje pasmo 50m od hranice lesa, nové stavby budou umistovany
ve vzdalenosti min. 25 m od okraje lesa

= do severovychodniho okraje zastavitelné plochy zasahuje ochranné pasmo
pfirodni rezervace Presypy u Rokytna, jeho rezim bude pfi vyuziti plochy

respektovan
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Tyto zdsady jsou v feSeni Uzemni studie pro lokality Z27 a Z28 dodrzeny.

Respektovana bude také podminka etapizace stanovena v platné UPD:

e kazda z obou zastavitelnych ploch bude rozdélena Uzemni studii na minimalné dvé etapy (vice etap je
pfipustnych) tak, aby prvni etapa zahrnovala maximalné jednu polovinu plochy pfislusné zastavitelné
plochy a byla v ni umisténa maximalné jedna polovina maximalniho pfipustného poctu stavebnich
pozemkU pro rodinné domy a minimalné jedna polovina plochy zakonného pozadavku na vymezeni
verejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach.

e vystavba vdruhé etapé bude zahajena za splnéni podminky, Ze v predchozi etapé bude zahdjena
vystavba pripustnych staveb v minimalné 60% plochy predchozi etapy a ve 40 % plochy bude zastavba

dokoncena.

‘ b) Pozadavky vyplyvajici z SirSich tzemnich vztahii:

Obec Rokytno lezi v Pardubickém kraji, v jeho severozdpadnim okraji pfi hranici s krajem
Kralovéhradeckym mezi mésty Pardubice a Hradec Kralové, cca 12 km od kazdého z nich.
Obec lezi vrozvojové oblasti republikového vyznamu OB47 Hradec Kralové Pardubice, kterd je

vyznamné ovliviiovana rozvojovou dynamikou obou meést. Dopravné je Rokytno na Sirsi Uzemi pfipojeno

komunikacemi Il. a lll. tridy.
Stfedem spravniho Uzemi obce je navrzena trasa komunikace D35, usek Sedlice — Mohelnice.

Dale je tudy veden koridor VVTL zemniho plynu Olesna — Polsko.
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Zajem o rozvoj bydleni v Rokytné roste i diky dobrému dopravnimu spojeni s okolnimi vétsimi sidly
(Pardubice, Hradec Kralové). Obec ma vyhodnou polohu na vyznamnych komunikacich (poloha na komunikaci
11/298, blizkost dalnice D11, planovanad komunikace D35). Obec je sidlem historicky zaloZzenym, vybavenym
zakladni ob¢anskou vybavenosti — je zde obecni Ufad, skola, skolka, télocvicna, multifunkéni hfisté, aj.. Blizkost
vétsich mést rozsifuje moznost pracovnich pfileZitosti pro obyvatele a také cenova dostupnost pozemk( ma
vliv na rozvoj bydleni.

Rozvoj Rokytno je vzhledem k podminkam v Uzemi (napf. budouci bariéra dopravnich staveb zdpadné,
jizné i vychodné od sidla, lesy vychodné a severovychodné od sidla) mozny pouze severnim smérem — proto
platnd UPD vymezila rozsahlé rozvojové plochy na severni strané sidla. Tyto plochy byly jiz dlouhodobé
sledovany jako budouci moiny rozvojovy potencial. Uzemni studie navrhuje v souladu s platnou UPD etapizaci
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vystavby, aby zdstavba nevznikala chaoticky bez navaznosti a mohlo byt postupné zastavéno celé Uzemi.

Obé predmétné lokality jsou napojeny na stdvajici dopravni systém — lokalita Z27 ze svého zapadniho
okraje na mistni komunikaci vedouci do Ujezdu u Sezemic, lokalita Z28 z vychodniho okraje na komunikaci
11/298 vedouci do Bysté. Dopravni feseni obou lokalit umoziuje obyvatelim pfistup jak do centra sidla, tak do
volné krajiny. Redeno je také dopravni napojeni plochy Gzemni rezervy R1 z obou lokalit. Uli¢ni prostory jsou
navrzeny tak, aby bylo mozné propojeni s navazujicimi plochami bydleni i pési propojeni do volné krajiny na
severnim okraji obou lokalit.

Urbanistickd koncepce je zaméfena na vhodné navdazani reSenych lokalit na stavajici strukturu
zastavby. Nova zastavba by zdroven méla vytvofit pfirozeny prechod urbanizovaného Uzemi do volné krajiny.
Obé rozvojové lokality jsou feSeny zejména pro rozvoj bydleni v rodinnych domech.

Architektonické ztvarnéni objektd pro bydleni by mélo vychazet z charakteru lokality, tvaru pozemkd,
rodinné domy by mély byt umisténé s ohledem na orientaci pozemku ke svétovym stranam.




Uzemni studie — Rokytno — lokality Z27 a Z28

‘ 4) Urbanisticka koncepce

Rozvojové lokality (Z27 a Z28) se nachazeji severné od obce Rokytno v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi sidla. Zastavitelnd plocha Z27 leZi na zapadnim okraji a plocha Z28 na vychodnim. Volné tzemi mezi
témito lokalitami je platnou UPD vymezeno jako plocha Uzemni rezervy, ve které se také v budoucnu poéita
s rozvojem bydleni. Navrhované ¢€lenéni Uzemi respektuje vymezeni ploch dané platnou UPD — plochy pro
rozvoj bydleni (Bl bydleni vrodinnych domech - pfiméstské) a volny pas izolacni zelené podél stavajici
vodotece. Stavajici vodotec vytvari prirozenou bariéru pro rozvoj sidla, zaroven je spolecné se vzrostlou zeleni
ptechodovou linii do volné krajiny, také pini funkci hlavniho odvodnovaciho zafizeni. Navrh Gzemni studie
zachovava pfistup k této vodotedi a také do lesnich ploch severné od lokality Z28.

Urbanistickd koncepce feSenych ploch zohledriuje také budouci mozné vyuZiti plochy dzemni rezervy.
Nové uli¢ni prostory jsou vymezeny tak, aby bylo moZné na né navazat a zajistit prdchodnost celym obytnym
Uzemim pfi minimalizaci dopravniho zatiZeni stavajiciho obytného Gzemi. Plochy obcanského vybaveni nejsou
v lokalitach vymezovany. Vzhledem ke stdvajici struktufe sidla a existenci centrdlni ¢asti mélo dojit k posilovani
obcéanského vybaveni pravé v centru obce, neni Zadouci zvySovani dopravni zatéZze v novych lokalitach
v pfipadé realizace obcdanské vybavenosti tam. Vznik drobnych provozoven je umoZnén také jako soucast
objektd RD v souladu s podminkami ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim danymi platnou UPD.

Okolni zastavba je tvorena rodinnymi domy prevazné venkovského charakteru, které jsou podélného
puadorysu a situované kolmo k obsluzné komunikaci. Jedna se o zachovalou urbanistickou strukturu plvodni
zemédélské zastavby, kterd pfimo navazovala na obhospodarované pozemky. Nové vznikajici zastavba
v prolukach je spiSe priméstského charakteru. Rodinné domy jsou reseny jako jednopodlaini s vyuZitym
podkrovim a sklonitou stfechou (prevazné sedlova).

Navrhované urbanistické feseni se snazi ¢lenit resené izemi s ohledem na majetkové vztahy v Uzemi,
zohlednéno je mozné dopravni napojeni na stavajici systém komunikaci, limity a omezujici vlivy v Uzemi,
zéroven jsou respektovany podminky dané platnou UPD. Nové zastavba by neméla, zejména pii déalkovych
pohledech, negativné narusovat panorama obce, proto je navrhovana nizsi vyskova hladina RD na pozemcich
v pfimé navaznosti na volnou krajinu. NavrZend zastavba nebude vytvafet nezadouci hmotové a
architektonické dominanty.

Platny UP Rokytno zafazuje toto Uzemi do ploch pfiméstského bydleni. Architektura objemu rodinného
domu a architektonické vyrazové prostfedky budou vychazet z charakteristickych znak( zastavby vhodné do
daného prostiedi, s typem zastieseni, ktery je v misté obvykly.

Zastavitelna plocha 227 — feSené Uzemi je vymezeno na severu linii izolacni zelené vdzanou na stdvajici vodni
tok, zdpadni hranice je tvofena silnici smérem na Borek, zjizni strany lokalita pfiléhd ke stavajici zdstavbé,
vychodni hranice je vsouladu svymezenim zastavitelné plochy dle platné UPD. S ohledem na majetkové
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vztahy v Uzemi jsou na zadpadnim okraji navrzeny dvé samostatné lokality s ,, hnizdovym“ uspofadanim. Severni
¢ast je dopravné napojena pfimo na silnici propojujici Rokytno a Borek. Ve stfedni ¢asti je navrZeno v trase
stavajici cesty rozsitujici se hlavni verejné prostranstvi, které je lemovano stromofadim a zachovava pfistup az
k vodnimu toku. Dalsi vstup do lokality je feSen od jihozapadu — dotvorenim prisecné kfizovatky. Navazujici
uliéni prostory jsou navrzeny tak, aby bylo mozné Uzemi clenit do optimalni velikosti pozemkd, s vhodnou
polohou pfistupu na tyto pozemky. Zaroven je umoznén pfistup do plochy Uzemni rezervy. V souladu
s podminkami platné UPD jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni a s pobytovymi
funkcemi. Zohlednéna je také etapizace.

V ndvaznosti na stavajici zastavbu bylo dle pozadavku vlastnika pozemkd vymezeno Uzemi pro moznou
realizaci dvojdom( (poz. ¢. 1-3°, 1 — 9 a 11 - 14). Prostorové a architektonické reseni dvojdomu bude vychazet
z podobnych charakterovych prvk( (podlaznost, hmotové ¢lenéni apod.) tak, aby pusobily jako ucelena ¢ast
lokality. Struktura zastavby zbyvajicich ¢asti lokality Z27 je navriena formou izolovanych rodinnych domu
v ulicovém usporadani. Okrajové Casti Uzemi jsou reSeny tak, aby pozemky mély smérem do krajiny situované
zahrady se stromovou zeleni a vytvarely tak pfirodni ramec sidla.

Na zakladé poZadavku vlastnika pozemkd a investora této US bylo do fe$eného Gzemi zahrnuto také
Uzemi pfiléhajici z jihozdpadu. Jedna se o stavajici venkovské staveni véetné souvisejicich ploch, které bude
odstranéno a nahrazenou novou zastavbou. Vtomto misté bude feseno také mozZné dopravni napojeni
lokality. Jedna se o plochu nad ramec feseného Uzemi, ktera neni zapocitana do kapacity reSeného Uzemi pro
lokalitu Z27.

Zastavitelnda plocha 228 — feSené Uzemi pfiléha k silnici 11/298, ktera propojuje Sezemice, Rokytno a Byst. Podél
ni je ponechan volny pas — koridor, pro pfipadné mozné trasovani cyklostezky. Vtomto koridoru bude
spolecné s cyklostezkou vhodné doplnéna zelen — napf. solitérni nizsi zelefi. Se zménou dopravni zatéze
v souvislosti s realizaci dalnice Il. tfidy D35 se pfedpokladd snizeni intenzity dopravy na této komunikaci, coz
umozni rozsifeni ploch zahrad. Vnitfni ¢lenéni Uzemi v této lokalité vychazi ze stdvajiciho majetkového
uspordadani. Urbanisticka struktura je navrZena sohledem na optimdlni orientaci pozemku vzhledem ke
svétovym stranam tak, aby byl minimalizovan pocet pozemk( se vstupy od jihu. Uzemi je dopravné napojeno
ze dvou mist odbocenim ze stavajici silnice Il. t¥idy.

Urbanisticka struktura je navrZena formou ulicového usporadani. Podél novych uli¢nich prostor(, které
jsou orientovany prevainé ve sméru S-J, jsou usporadany pozemky s rodinnou zastavbou. V centralni ¢asti je
vymezeno Vveétsi verejné prostranstvi, které bude vyuZito pro odpocinkové nebo sportovni aktivity a bude
vytvaret prostor pro spolecné setkavani obyvatel. Ulicni prostory umoziuji pripadné propojeni s lokalitou
Uzemni rezervy, ktera lezi zapadné. Situovani zastavby je omezeno ochrannym pasmem od pozemki lesa.
Proto je v blizkosti lesa navrZena obsluzna komunikace, ¢imz dojde k odsunuti zastavby jiZznim smérem.

V severovychodnim okraji Rokytna zasahuje do fesené lokality ochranné pasmo pfirodni rezervace, pfi
umistovani zastavby bude respektovan jeji ochranny rezim.

Uzemni studie je zpracovédna v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim
fadu v platném znéni v¢. provadécich predpisa.

Uzemni studie — vymezuje:
lokalita 227 a 7228
e plochy pro bydleni — rodinné domy véetné zahrad
e plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen
e plochy verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory — zahrnuji: vefejnou zelenl, komunikace, vjezdy a vstupy
na pozemky, parkovaci stani, inZenyrské sité
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Kapacity feSeného Gzemi — lokalita 227:

celkem:
z toho: plochy pro bydleni (RD+zahrada)
plochy verejnych prostranstvi (ulicnich prostorti vé. komunikace)
z toho plocha vefejného prostranstvi — verejna zeler:
pocet RD

l. etapa:
celkem:
z toho: plochy pro bydleni (RD+zahrada)
plochy verejnych prostranstvi (uli¢nich prostora vé. komunikace)
z toho plocha vefejného prostranstvi — verejna zelen:
pocet RD

Il. etapa:
celkem:
z toho: plochy pro bydleni (RD+zahrada)
plochy verejnych prostranstvi (uli¢nich prostora vé. komunikace)
z toho plocha vefejného prostranstvi — verejna zelen:
pocet RD

Ill. etapa:
celkem:
z toho: plochy pro bydleni (RD+zahrada)
plochy verejnych prostranstvi (ulicnich prostorli vé. komunikace)
z toho plocha vefejného prostranstvi — verejna zeler:
pocet RD

Kapacity feSeného Gizemi — lokalita 228:

celkem:
z toho: plochy pro bydleni (RD+zahrada)
plochy verejnych prostranstvi (uli¢nich prostora vé. komunikace)
z toho plocha vefejného prostranstvi — verejna zelen:

plocha koridoru pro mozné trasovani cyklotrasy:

pocet RD

l. etapa:
celkem:
z toho: plochy pro bydleni (RD+zahrada)
plochy verejnych prostranstvi (ulicnich prostorli vé. komunikace)
z toho plocha vefejného prostranstvi — verejna zeler:

plocha koridoru pro mozné trasovani cyklotrasy:

pocet RD

Il. etapa:
celkem:
z toho: plochy pro bydleni (RD+zahrada)
plochy verejnych prostranstvi (ulicnich prostorti vé. komunikace)
z toho plocha vefejného prostranstvi — verejna zeler:
pocet RD

6,33 ha
5,00 ha
1,33 ha
0,39 ha
54
2,71 ha
2,02 ha
0,69 ha
0,20 ha
26
0,77 ha
0,64 ha
0,13 ha
0,03 ha
6
2,85 ha
2,34 ha
0,51 ha
0,16 ha
22
6,86 ha
4,89 ha
1,97 ha
0,96 ha
0,12 ha
47
3,32 ha
2,39 ha
0,93 ha
0,28 ha
0,12 ha
22
3,54 ha
2,50 ha
1,04 ha
0,68 ha
25
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‘ 5) Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd

Uzemni studie respektuje:

vymezenou zastavitelnou plochu véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle
platné UPD (zejména podminky vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti - funkéni vyuZiti)
limity vyuziti Uzemi a ostatni ochranné rezimy a podminky

Z 27 — limity vyuZiti Uzemi a ostatni ochranné rezimy a podminky:

ochranna a bezpecnostni pasma inZzenyrskych siti

celé reSené Uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy

(Na vdechny typy Uzemi s archeologickymi nélezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost
vyplyvajici z § 21-24 zakona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci v platném znéni. To
znamena, Ze je nutné v prostoru UAN 1, UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zakona odst.2
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz od pfipravy
stavby, povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a umoznit jemu, nebo
organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumdm, provést na dot¢eném uUzemi zachranny
archeologicky vyzkum.)

celé reSené Uzemi lezi v ochranném pdsmu letistniho radiolokacnich prostfedku Pardubice
(SRE)

dle platné UPD: vystavba objektd a zafizeni v lokalité Z27, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity (stavby a zafizeni), je na zdpadnim okraji zastavitelné plochy pfipustna za
predpokladu splnéni podminky, Ze v uUzemnim resp. stavebnim ftizeni bude prokdzano
neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich prostorech, jehoz
zdrojem bude provoz na dalnici Il. tfidy D35.

hydrogeologické podminky

kvalita zemédélské pUldy (FeSené Gzemi se nachazi na padach IV. tfidy ochrany)

spadové poméry pozemku a jeho orientace ke svétovym stranam

radonova aktivita z podlozi (radonovy index)

zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v¢. provadécich predpisl
(dodrzeni technickych pozadavk( na stavby zejména vyhl. ¢. 268/2009 Sb. v platném znéni)

V souladu s poZzadavky stavebniho zdkona budou respektovany vymezené plochy verejnych
prostranstvi.

pfi realizaci zastavby bude zachovana pfip. zajisténa funkénost stavajiciho systému melioraci
pozadavek dle vyjadfeni KHS Pardubického kraje (¢.j.: KHSPA 16757/2019/HOK-Pce ze dne
10.9.2019):

- KHS bude v dalsi fazi fizeni (Uzemni fizeni, jehoZ soucasti bude i parcelace pozemkd,
zasitovani pozemk(, stavebni Fizeni apod.) poZadovat doloZit nepfekroceni limitd
hluku z dopravy na budouci dalnici Il. tfidy — D35 (Usek Sedlice — Mohelnice), a to na
zapadni hranici plochy Z27, ktera je nejblize této komunikaci.

- soucasti hlukovych posouzeni bude ddle vyhodnoceni hluku zvyvolané dopravy
souvisejici s obéma lokalitami, a to vzhledem ke stdvajicim chranénym venkovnim
prostorlim a chranénym venkovnim prostoriim staveb.

Z 28 - limity vyuzZiti Uzemi a ostatni ochranné rezimy a podminky:

ochranna a bezpecnostni pasma inZzenyrskych siti

ochranné pasmo lesa— OP lesa 50 m

(pfi vlastni realizaci jednotlivych staveb v ochranném pasmu lesa, které ¢ini 50 m od hranice
lesnich pozemkad, je nutno zazadat o souhlas se stavbou v ochranném pasmu lesa § 14 odst. 2
lesniho zakona, v souladu se zadanim jsou stavby umistovany ve vzdalenosti min. 25 m od
hranice pozemku lesa)
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o celé resené Uzemi je izemim s archeologickymi nalezy

(Na viechny typy Uzemi s archeologickymi nalezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost
vyplyvajici z § 21-24 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. To
znamena, Ze je nutné v prostoru UAN 1, UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zakona odst.2
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz od ptipravy
stavby, povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a umoznit jemu, nebo
organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumdm, provést na dot¢eném uUzemi zachranny
archeologicky vyzkum.)

o celé tesené Uzemi lezi v ochranném pasmu letistniho radiolokacnich prostfedku Pardubice
(SRE)

o silni¢ni ochranné pasmo

o pasmo havarijniho planovani — silnice II. tfidy

o do severovychodniho okraje plochy zasahuje ochranné pasmo pfirodni rezervace Presypy u

Rokytna. Ke zméné druhu (kultury) pozemkl, ke stavebnim cinnostem, terénnim i
vodohospodarskym Upravam je nezbytny souhlas organu ochrany prirody (Krajského uradu
Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi).

o hydrogeologické podminky

o kvalita zemédélské pldy (feSené uzemi se nachazi na padach IV. tfidy ochrany)

o spadové poméry pozemku a jeho orientace ke svétovym strandm

o radonova aktivita z podloZi (radonovy index)

o zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v¢. provadécich predpisl
(dodrZeni technickych pozadavk( na stavby zejména vyhl. ¢. 268/2009 Sb. v platném znéni)

o V souladu s poZadavky stavebniho zdkona budou respektovany vymezené plochy verejnych

prostranstvi.
pfi realizaci zastavby bude zachovana pfip. zajisténa funkénost stavajiciho systému melioraci
pozadavek dle vyjadfeni KHS Pardubického kraje (¢.j.: KHSPA 16757/2019/HOK-Pce ze dne
10.9.2019)
- bude na KHS doloZeno v dalsi fazi fizeni (Uzemni fizeni, jehoZ soucasti bude i parcelace
pozemkd, zasitovani pozemk(, stavebni fizeni apod.) neprekroceni limitd hluku
z dopravy na stavajici silnici €. 11/298, a to na vychodni hranici lokality 728, ktera je
v pfimém kontaktu s touto silnici.
- soucasti hlukovych posouzeni bude dale vyhodnoceni hluku zvyvolané dopravy
souvisejici s obéma lokalitami, a to vzhledem ke stdvajicim chranénym venkovnim
prostordm a chranénym venkovnim prostorim staveb.

‘ 6) Podminky plosného a prostorového usporadani izemi

e parcelace — je vymezena navrZenim hranic parcel (budoucich pozemku)

Pro Géely této US je parcelou (a pozemkem) minén budouci zastavény stavebni pozemek pro
umisténi stavby rodinného domu. Hranice pozemku vymezuje plochu parcely (pozemku) uréenou k
umisténi jednoho RD vc. doplnkovych objektl a zahrady, ktera je dale omezena dalSimi stanovenymi
podminkami regulace.

Hranice pozemk( jsou z casti respektovany dle KN. Navrhované hranice parcel budou
upfesnény geometrickym planem.

Navrh mozné parcelace je vymezen v grafické ¢asti US. Parcelace neni "zavazna".

Max. vyméra budouciho stavebniho pozemku je dle platné UPD stanovena 1200 m2.

Min. vyméra budouciho stavebniho pozemku pro samostatné stojici RD je stanovena na 800
m? a pro 1 ¢ast dvojdomu 400 m2.

e uli¢ni ¢ara — vymezuje rozhrani mezi pozemkem pro bydleni a vefejnym prostranstvim (komunikace
pro dopravni obsluhu, pridruzeny prostor inzenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro pési,
verejna zelen). Je na ni umisténo oploceni.

14



Uzemni studie — Rokytno — lokality Z27 a Z28

Vzdalenost protilehlych uli¢nich ¢ar tj. pfislusnych hranic pozemkl vymezuje Siti uliéniho prostoru —
vefejného prostranstvi. (US stanovuje §ifi uliéniho prostoru s obsluhou pozemk(i pfevainé 9,0 m, min.
8,0m)

e stavebni ¢ara — hranice, ktera urcuje umisténi objektu RD, tzn., Ze urcuje polohu priniku obvodovych
konstrukci stavby hlavni (rodinného domu) s terénem a je prerusend odstupovymi vzdalenostmi od
sousednich parcel.

- urcuje odstup praceli stavby hlavni od hranice pozemku (uli¢ni ¢ary — hranice verejného prostoru)
a je s ni rovnobéina

- stanovena stavebni ¢ara musi byt dodrZzena hlavnim objemem stavby rodinného domu, tj. hlavni
objem stavby nesmi stavebni ¢aru prekrocit ani zni ustupovat s vyjimkou vyrazovych
architektonickych prvkld prfimérenych rozsahem, tvarem a funkci (balkon, arkyf, rizalit, zavétfi)

- nemusi byt dokro¢ena smérem dovnitf (napt. ustoupeni garaze, krytého pristresku, zadveri)

e stavebni hranice — vymezuje spolecné se stavebni ¢arou plochu pro umisténi objektu RD. Objekt RD
nemusi byt na ni umistén, nesmi ji vSak prekrocit smérem k hranici pozemku rodinného domu.

e koeficient zastavéni stavebniho pozemku — stanovi max. podil zastavéné plochy stavebniho pozemku
(dle ustanoveni § 2, odst. 7 stavebniho zdkona) k celkové plose (budouciho) stavebniho pozemku.
Koeficient je US stanoven: max. 0,40

e koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemkii — (koeficient zelené) — udava
minimalni podil plochy vyhrazené zelené (nezastavéné plochy budouciho zastavéného stavebniho
pozemku — zahrady) k celkové vymére plochy (budouciho) zastavéného stavebniho pozemku.
Koeficient zelené& je US stanoven: min. 0,20

e Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno (§ 20 odst. 5 pism.c), jestlize
pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani deStové vody kcelkové vymére pozemku dini
v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4 - dle § 21
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (ovlivnéno hydrogeologickymi poméry v Gizemi)

e Umisténi objektd RD je upfesnéno vymezenou stavebni ¢arou a stavebni hranici, vzajemné odstupy RD
budou dodrZovat stavebni zakon v¢. provadécich predpist ve znéni pozdéjsich predpist (zejména vyhl.
¢. 501/2006 Sh., o obec. pozadavcich na vyuzivani staveb a 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na
stavby, €. 23/2008 Sb. o technickych podminkach poZzarni ochrany).

PROSTOROVE RESENI STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

e stavba hlavni: samostatné stojici rodinny dim nebo dvojdim (lokalita Z27 pozemky €. 1-9, 11-14; déle
pozemky €. 1'- 3°), ktery reaguje na pfirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym stranam v
daném pozemku a je vsouladu s charakterem zastavby v lokalité. Respektovany budou vysledky
hydrogeologického a radonového prlizkumu, pfirodni a klimatické podminky v misté stavby.

e objekt hlavni (RD) bude umistén v ploSe vymezené stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi na parcele

e prostorové feseni stavby hlavni:

. nepodsklepend nebo casteCné podsklepend (s prihlédnutim ke konfiguraci terénu,
hydrogeologickym a radonovym podminkam lokality)
. podlaZnost:

= u objektd samostatné stojicich RD a dvojdom{ je stanovena max. 1INP + P (tj. max. 1NP +
podkrovi vyuZivané pro bydleni)
- vySka hiebene hlavniho objemu objektu max. 8,0 (+0,5) m nad Urovni upraveného terénu
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evvs s

vV nejnizsim misté stavby
. typ zastreseni:

- tvary stfech a charakter zastfeSeni budou vhodné vychazet ze zplsobu zastfeseni okolni
zastavby, stfechy nebudou vytvaret negativni dominanty napf. vézicky apod.

- u objektl samostatné stojicich RD a dvojdomU je stanovena stfecha sklonitd (napfr.
stfecha sedlova, prip. polovalbovd, valbovd, event. jejich kombinace) v souladu se
zakladnim pldorysnym tvarem objektu

- orientace hlavniho hifebene objektu RD:

- doporuceno fesit shodné vidy pro cast uli¢ni fronty (vymezend jednou stavebni
¢arou)
- preferovan hlavni hfeben objektl kolmo na obsluznou komunikaci
. umisténi 1. NP max. 0,6 m nad upravenym terénem (max. 1,2 m nad upravenym terénem pri
Castecném podsklepeni a event. zapusténi garaze)
Tato uroven muizZe byt korigovdna polohou objektu RD ke stavajici obsluzné komunikaci a
predpokladanému umisténi garaze.
. dvojdiim: jednd se o dva domy, které maji spolecnou pfrilehlou boc¢ni sténu a jsou k sobé
zrcadlové obracené (ve smyslu prostorového a architektonického tvaru objektl, dispozi¢ni
feSeni nemusi byt shodné)

pokud budou umistovany fotovoltaické, solarni ¢i jiné panely, budou umistény v roviné stfesni tak, aby
tuto stfesni rovinu nepresahovaly a stfesni hieben byl jasné Citelny. Umisténi téchto zafizeni bude
feSeno tak, aby negativné nenarusovaly dalkové pohledy na sidlo a krajinny raz lokality zejména na
pozemcich navazujicich na volnou krajinu.

objekty staveb (samostatné stojici a pfistavéné) s funkci dopliikovou ke stavbé hlavni (napf. pristfesky
pro parkovani, zimni zahrady, kryté bazény, samostatné stojici gardze, dilny, sklady apod.) — budou
respektovat charakter lokality a jejich architektonicky vyraz bude v souladu s architektonickym
feSenim objektu RD. Upfednostnéno bude umisténi garaze jako vestavéné nebo pristavéné k hlavnimu
objektu.

objekty pristfesk(l pro parkovani na pozemcich pro dvojdomy je mozné umistit pred stavebni ¢aru
nebo stavebni hranici.

oploceni bude umisténo v uli¢ni ¢are, max. vyska 1,6 m, charakter uli¢niho oploceni pro RD bude
vychazet ze spolecnych znaki oploceni v dané ulici.
= charakter uli¢niho oploceni pro RD bude vychazet ze spole¢nych znakl oploceni v dané ulici
(napf. vyskové provedeni, vySka podezdivky, materidlové provedeni, ¢lenéni, umisténi
vstupll, vjezdd, umisténi pilifd pro osazeni pripojovacich objektd — EL, HUP, apod.).
Pripadné bude vhodné navazano na stavajici ulicni oploceni.
= Nepftipustné je uli¢ni nepriihledné vysoké oploceni z napf. betonovych prefabrikatd.

= oploceni mezi pozemky je mozné resit napr. jako draténé.
= smérem do volné krajiny nebude umistovano plné oploceni

16



Uzemni studie — Rokytno — lokality Z27 a Z28

Dalsi podminky pro feseni zastavby v dané lokalité:

e prostorové usporadani RD by mélo byt navrzené tak, aby vysledny urbanisticko — architektonicky a
pohledovy dojem oboustranné obestavénych ulic byl pozitivni a nenarusoval krajinny raz lokality
e nepfipustné je umistovani RD v podobé srubovych staveb

‘ 7) Reseni vefejné infrastruktury

‘ a) Dopravni infrastruktura

Pfi nadvrhu dopravni infrastruktury budou dodrZeny pfislusné CSN a pravni predpisy. Je nutné
predevsim zabezpecit fadny rozhled vcéetné odstranéni prekazek, respektovat rozhledové trojuhelniky,
minimalizovat pocet pripojeni na silnice II. a lll. tfidy. Nova prfipojeni silnic Il. tfidy budou projednana
v samostatném jednani za Ucéasti majetkovych spravcil a Policie CR. Navrh bude vytvaret predpoklady pro
zkvalitnéni dopravni infrastruktury, vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti obyvatelstva a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, odstrafiovat
bodové zdvady, snizovat hlu¢nost, prasnost, eliminovat skodlivé vlivy z dopravy, zajistit odvod srazkovych vod,
zajistit dostateéné& Unosnou konstrukci. Re$eni Gzemni studie mliZe byt upfesnéno na zakladé zji§téni novych
skutecnosti v Uzemi a na zakladé projednani navazujici projektové dokumentace.

Zastavitelna plocha 227

Koncepce dopravni infrastruktury vyplyva z koncepce urbanistické, resp. z koncepce navrhu verejnych
prostranstvi.

Lokalita je rozdé&lena do dvou &&sti s rozdilnym dopravnim napojenim. Cést severni — 6RD je napojena
na silnici spojujici Rokytno s Borkem a Ujezdem u Sezemic.

Zbyvaijici ¢ast feSeného uzemi je dopravné obsluhovana dvéma napojenimi ze stavajiciho systému
mistnich komunikaci z jihozdpadni strany. Severnéjsi napojeni respektuje stavajici obecni cestu, ktera vede az
k potoku. Na zdpadnim okraji je dalsi samostatna lokalita RD — dopravné obsluhovana kratkym usekem
obsluzné komunikace ukoncené obratistém. V navazujicim uUzemi je systém prljezdnych komunikaci. Pfi
realizaci jednotlivych etap — zejména 1. etapy - bude nutné ukoncit ¢asti komunikaci, které budou az do
nasledné etapy bez navazujiciho pokracovani, ,provizornimi“ obratisti.

Zastavitelna plocha 228

Dopravni napojeni lokality je feseno dvéma odbocenimi ze stavajici silnice 11/298, kterd propojuje
Rokytno a Byst. V severni ¢asti vznikne nova kfizovatka tvaru , T“. Podél lesa je trasovana nova obsluzna
komunikace, ze které bude umoznén vjezd do lesa (jako nahrada za stavajici sjezd ze silnice Il. tfidy).

Znové obsluiné komunikace jsou trasovany tfi vétve jiznim smérem, které umoziuji propojeni
s druhym vjezdem do feSené lokality. Druhé dopravni napojeni je v misté stdvajiciho ktiZzeni, nové by zde méla
vzniknout prisecnd kfizovatka. Dopravni napojeni blize sidlu Rokytno je navrieno tak, aby bylo moiné
v budoucnu dopravné obslouzit také plochu Uzemni rezervy R1. Z tohoto Useku je trasovdna nova komunikace
jiznim smérem, kterd je ukonéena obratistém. Tato komunikace zajistuje obsluhu samostatné lokality 10
rodinnych doma.

Pfipadnou trasu cyklostezky podél silnice na Byst je mozné realizovat ve vymezeném koridoru — podél
vychodni strany lokality Z28.

V obou lokalitach navrzena sife ulicniho prostoru umoznuje feSeni dopravni obsluhy v rezimu "obytné
z6ny" i vrezimu "tempo 30" sprednosti jizdy zprava (funkéni skupina C). Uzemni studie poéita
s komunikacemi navrienymi v reZimu ,,0obytnd zéna“. S ohledem na méfritko je v situaci zakresleno pouze
schematicky zakladni ¢lenéni uliéniho prostoru, které bude uprfesnéno az v nasledné podrobnéjsi dokumentaci
(napt. DUR), kde jiz budou uréena a fe$ena i konkrétni mista jednotlivych samostatnych sjezd(i pro RD
(rozhledy) a budou upresnény skladby zpevnénych povrchl vefejnych prostor(, navrzeny zpomalovaci prvky,
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parkovaci mista a veskerd dalSi vybavenost. VSechny navrhované mistni obsluzné komunikace budou pro
zklidnéni provozu (zejména zpomaleni) vyuZivat moZnosti promény Sifek a vySek hlavniho dopravniho
prostoru.

Uzemni studie vymezuje v uli¢nich prostorech potfebny pocet parkovacich mist, zohlednéna je
etapizace vystavby. Parkovaci stani budou umisténa v nasledném stupni PD s ohledem na umisténi vjezd( na
pozemky. Odstavovani vozidel je uvaZovano na jednotlivych stavebnich pozemcich rodinnych dom{. Na
pozemku pro 1RD budou realizovdna vZdy min. 2 odstavnd mista, optimalné 3.

Navrh dopravniho feSeni v nasledné projektové dokumentaci bude dodrZovat platné pravni predpisy a
pozadavky vzesl|é z projednani.

Navrzené komunikace budou splfiovat podminky pro pfijezd a pfistup pozarni techniky a IZS.

V pripadé, Ze budou komunikace navrhovany vrezimu TEMPO 30, bude uvaZovano sumisténim
alespon jednostranného chodniku.

\\ i P /
\ . My I}]I i

N e STAVERNT POZEMEY CIIoDNiE | MISTNEOBSLUZMA KOMUNIKACT £ 3500 Ztc STAVERNT POZEMEY.
- 2.0 DVOUPRUTIOVA QBOUSMERNA min. 50kn SaM ISTEZDY]
(min. LA/ PARKROVANT
CI‘ DN
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[
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[ 2o | 2.5 | 235 s | ‘
6.0 | 9.0 6.0 J

1 1 il

Vzorovy pri¢ny rez uli¢nim prostorem sitky min. 9 m (napf. TEMPO 30)

Vzhledem krozlehlosti Uzemi je moZné dopravni infrastrukturu fesit také viz. schéma. Hlavni
komunikacni propojeni je mozné realizovat v rezimu ,tempo 30“ s chodniky a ostatni komunikace v rezimu
,»obytna zéna“.

e A :
G e
Bt j\ﬁ % L é‘i‘h Fﬁ" a"ﬁﬁ !

Schéma mozZného dopravniho feseni
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‘ b) Technicka infrastruktura

Veskeré sité budou dimenzovany tak, aby kapacitné vyhovély pro celé fesené Gzemi event. pro
ucelenou ¢ast. Pripadné provizorni (docasné) ukonceni siti ZTV bude bezproblémové umoznovat prodlouzeni
do finalni podoby. InZenyrské sité budou uloZeny v uli¢nich prostorech.

Navrh feseni technické infrastruktury viz graficka pfiloha ¢. B.3 — Navrh feseni dopravni a technické
infrastruktury, v tomto vykresu jsou vyznaceny jednotlivé napojovaci body, které lezi mimo vymezené rfesSené
Uzemi.

Navrhovany systém napojeni na technickou infrastrukturu je jednim z moZnych feseni. Toto reseni bylo
provéreno zejména z pohledu stanoveni napojovacich bodU u vlastnik( a spravc( jednotlivych siti. Navrhované
feSeni je mozné zménit na zakladé aktudlnich skutecnosti a projednani pfi zpracovani naslednych stupni
projektové dokumentace.

V navrhovanych bilancich jsou také zahrnuty 3RD, které se nachdzeji v navazujicim Uzemi a jsou
soucasti fedeni navrhované koncepce (dle poZadavku investora US a vlastnika pozemku).

NAPOJENI NA VEREINOU TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany prevainé ze stejné strany vjezd( (vstupl) na
pozemky a budou ukoncéeny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy pripojek budou
v souladu s obecnymi stavebnimi pFedpisy a s normou CSN 736005 “Prostorové usporadani siti technického
vybaveni“ a se zak. ¢. 670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfiZzeni jednotlivych siti budou rfesena ochrannd opatfeni proti
mechanickému poskozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlasek platnych v dobé realizace.

Stavebni ¢innost v Uzemi bude provadéna tak, aby byla zajisténa mozna realizace navazujiciho uzemi a
zajistény provozni vazby (parametry pristupu, usporadani a dimenze technické infrastruktury apod.)

KANALIZACE
Splaskova kanalizace

Splaskova tlakova kanalizace je provozovana obci Rokytno.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly poskytnuty aktualni idaje o stavajicim systému kanalizace, byla v Uzemni
studii pouZita data z platné UPD, kterd jiz nemusi byt aktudlni.

Obec md vybudovany systém odvadéni a cisténi splaskovych vod. Vzhledem vsak kjiz naplnéné
kapacité stavajici COV v Rokytné& neni moZné novou zastavbu na ni v souasné dobé napojit (dle vyjadFeni
provozovatele). Do doby navy$eni kapacity COV budou rodinné domy splaskové vody likvidovat individualnim
zplisobem - napiiklad akumulovat v bezodtokovych jimkach s odvozem na COV. Daldim moznym zplsobem je
osazeni domovnich Cistiren a druhotné vyuzivani vycisténych vod (prebytecné vody dle moznosti zasakovat).
Po navyseni kapacity COV bude zéstavba napojena na stavajici systém.

Bilance potreb:

Lokalita Z27:

l. etapa:

Pocet rodinnych domu 26 + 3 mimo fesené Uzemi =29 RD
Pocet obyvatel 29x 3,6 ob/RD =104,4

Splaskové vody 104,4x 98,6 =10294 |/d

Znedisténi 104,4 x 54 = 5 638 mg/obyv/den
Il. etapa:

Pocet rodinnych domu 6 RD

Pocet obyvatel 6x 3,6 ob/RD =21,6

Splaskové vody 21,6%x98,6=2130 I/d

Znedisténi 21,6 x 54 =1 166 mg/obyv/den
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Ill. etapa:

Pocet rodinnych domu
Pocet obyvatel
Splaskové vody
Znecisténi

Lokalita Z27 celkem:
Pocet rodinnych domu
Pocet obyvatel
Splaskové vody
Znecisténi

Lokalita Z28:

l. etapa:

Pocet rodinnych domu
Pocet obyvatel
Splaskové vody
Znecisténi

Il. etapa:

Pocet rodinnych domu
Pocet obyvatel
Splaskové vody
Znecisténi

Lokalita Z28 celkem:
Pocet rodinnych domu
Pocet obyvatel
Splaskové vody
Znecisténi

22 RD
22 x 3,6 ob/RD =79,2
79,2%x98,6=7809 |/d

79,2 x 54 = 4 277 mg/obyv/den

54 + 3 mimo resené Uzemi =57 RD
57 x 3,6 ob/RD = 205,2
205,2 x 98,6 =20233 I/d
205,2 x 54 = 11 081 mg/obyv/den

22 RD
22 x3,6 ob/RD =79,2
79,2 x 98,6 =7809 |/d
79,2 x 54 = 4 277 mg/obyv/den

25RD
25 x 3,6 ob/RD =90
90x98,6=8874 |/d

90 x 54 = 4 860 mg/obyv/den

47 RD
47 x 3,6 ob/RD = 169,2
169,2 x 98,6 =16 683 I/d
169,2 x 54 =9 137 mg/obyv/den

NavrZeny systém splaskové kanalizace bude upresnén na zakladé hydrogeologického prizkumu a po
zaméreni vySkovych pomér( v resené lokalité. Pripadné precCerpavaci stanice budou umistény v ramci
verejnych prostranstvi.

Nové inZenyrské sité budou uspofadany tak, aby nebyly uloZzeny na vodohospodarskych sitich a v jejich
ochranném pasmu. Splaskova kanalizace a jeji pripojky musi byt vyskové umistény pod vodovodem a
vodovodnimi pfipojkami. Odstup ostatnich podzemnich siti od vnéjsich licli vodovodu a splaskové kanalizace
bude 1,5 m (ochranné pasmo kanalizac¢nich stok ¢ini 1,5 m od obrysu potrubi do DN 500 a 2,5 m od obrysu
potrubi nad DN 500). Kfizeni vodohospodarskych siti ostatnimi sitémi je nutno fesit kolmo, nebo v krajnim
pfipadé pod uhlem 45° a dodrzet CSN 73 6005.

Srazkové vody z jednotlivych stavebnich pozemkd budou druhotné vyuZivany ¢i zasakovany na
pozemku.

Srdzkové vody z komunikaci budou zasakovdny v plochdch verejné zelené pfislusné ulice. Z tohoto
dlvodu bude rozsah zpevnénych ploch minimalizovan a pfednostné by mély byt navrhovany povrchy s co
mozna nejmensim koeficientem odtoku (napf. dlazdéné nesparované povrchy).

Podrobnéjsi navrh zplsobu nakladani se srazkovymi vodami feSen v dalSim stupni projektové
dokumentace a bude zohledriovat odtokové poméry zuzemi, které budou vyhodnoceny na zdakladé
hydrogeologického prizkumu a vysledkid vsakovaci zkousky.

V néasledném stupni PD bude prokazéno, Ze nedojde ke zhor$eni odtokovych pomér@ v tzemi. Uzemni
studie navrhuje plochy verejné zelené, ve kterych muizZe byt feseno zasakovani deStovych vod. Stavebni
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provedeni retencnich prostor bude predmétem reseni nasledné dokumentace. MiZe se jednat jak o zasakovaci
plochy na terénu, tak o podzemni retenéni prostory.

Lokalita Z27:
srazkové vody z RD:
57 x 250m? = 14 250 m?

1,425 x 113l/s/ha x 0,9 =145 /s

srazkové vody z komunikaci v feSeném uzemi:

0,568 x 113l/s/hax0,9=581/s

Lokalita Z28:
srazkové vody z RD:
47 x 250m? =11 750 m?

1,175 x 113l/s/hax 0,9 =120 /s

srazkové vody z komunikaci v feSeném uzemi:

0,624 x 113l/s/hax 0,9 =63,51/s

vobovoD

Obec Rokytno je zdsobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu, majitelem a provozovatelem

vodovodu jsou Vodovody a kanalizace Pardubice a.s..

Bilance potreby vody:

Lokalita Z27:

I. etapa:

Pocet rodinnych domu
Pocet obyvatel
Potfeba vody

Il. etapa:

Pocet rodinnych domu
Pocet obyvatel
Potfeba vody

Ill. etapa:

Pocet rodinnych domu
Pocet obyvatel
Potfeba vody

Lokalita Z27 celkem:
Pocet rodinnych domu
Pocet obyvatel
Potfeba vody

26 + 3 mimo fesené Uzemi =29 RD
29 x 3,6 ob/RD =104,4
Q4=104,4x98,6=10294 |/d

Q dmax= 10294 x 1,5 = 15,44 m3/d
Qhmax =15,44%x1,8=0,322 /s

6 RD

6x 3,6 ob/RD = 21,6
Q4=21,6%x98,6=2130 I/d
Qgmax=2130x1,5=3,20 m3/d
Qhmax =3,20%x1,8=0,067 I/s

22 RD
22 x 3,6 ob/RD = 79,2
Qq=79,2x98,6 =7809 I/d
Qamax=7809x 1,5 = 11,71 m3/d
Qhmax =11,71x 1,8 =0,244 |/s

54 + 3 mimo fesené Uzemi =57 RD
57 x 3,6 ob/RD = 205,2
Q4=205,2x98,6=20233 |/d

Q d¢max=20233x1,5=30,35m3/d
Qhmax =30,35x1,8=0,6331/s
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Lokalita Z28:

l. etapa:

Pocet rodinnych domu 22 RD

Pocet obyvatel 22 x 3,6 ob/RD = 79,2

Potfeba vody Q4=79,2x98,6=7809 I/d
Qamax=7809x1,5=11,71 m3/d
Qhmax =11,71x1,8=0,244 /s

Il. etapa:

Pocet rodinnych domu 25RD

Pocet obyvatel 25x 3,6 ob/RD =90

Potfeba vody Q4=90x%x98,6=8874 I/d
Qamax=8874x1,5=13,31 m3/d
Qhmax =13,31x1,8=0,277 /s

Lokalita Z28 celkem:

Pocet rodinnych domu 47 RD

Pocet obyvatel 47 x 3,6 ob/RD = 169,2

Potfeba vody Qgq4= 169,2x98,6 =16 683 I/d

Q damax= 16 683 x 1,5 = 25,02 m*/d
Qhmax =25,02x1,8=0,5211/s

Dle vyjadreni provozovatele vodovodu, spole¢nosti VAK Pardubice, je mozné navrhovanou zastavbu
napojit na vodovodni sit z mist, kterd budou vyhovovat z hlediska trasovani navazujicich novych fadl. Nové
fady budou provedeny v profilech DN 110 a DN 90 a budou v lokalitdch zokruhovany.

Ve vykresu ¢. B3 — Ndvrh feSeni dopravni a technické infrastruktury - jsou orientacné vyznaceny
stavajici trasy verfejného vodovodu a mozné napojovaci body. Ochranné pasmo vodovodu je 1,5 m od obrysu
potrubi.

PoZdrni voda

Vnitrni poZarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje.

Vné&ijsi poZarni voda (odbérna mista) bude splfiovat podminky stanovené v CSN 730873 :

— pozadavek pro RD o zastavéné plose do max. 200m?:
- hydrant ve vzdalenosti 200 m; mezi hydranty 400 m, poZarni nadrz do vzdalenosti 600 m
- minimalni potrubi DN 80, Q= 4l/s, v=0,8 m/s

- poZadavek pro RD o zastavéné plo$e do max. 1000 m?:
- hydrant ve vzdalenosti 150 m; mezi hydranty 300 m, pozarni nadrz do vzdalenosti 600 m
- minimalni potrubi DN 100, Q=6l/s, v=0,8 m/s

V navrhovaném Uzemi rodinnych domi bude trasa nového vodovodu v patficnych rozestupech
vybavena pozarnimi hydranty. Ve vodovodni siti musi byt zajisténa min. dostupnost pozarni vody, hydrant jako
primarni zdroj vody bude v nadzemnim provedeni.

Jako dalsi zdroj vody pro haseni pozaru budou slouZit stavajici vodni plochy (v souladu s Obecné
zavaznou vyhldskou , kterou je feSen poZarni fad obce).
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ELEKTRO
Obec Rokytno je napdjena elektrickou energii vrchnim primérnim rozvodnym systémem 35 kV.

Bilance potfeb pro RD:

Lokalita Z27:

I. etapa:

Rodinné domy pocet .o, 26+3=29

Hodnota hlavniho jisti€e ........cccvvvevevennnennn. 25A

Instalovany prikon na jeden rodinny diim........ 11 kW

Pozadované pripojeni pro rodinné domy......... 29x(3x25A)

Pozadovany prikon pro rodinné domy ........... 29 x 11kW =319 kW

Soudoby pfikon pro rodinné domy ................. 319kW x 0,38 = 121 kW
Il. etapa:

Rodinné domy pocet .o, 6

Hodnota hlavniho jistiCe ........cccovevececennnee.n. 25A

Instalovany prikon na jeden rodinny diim........ 11 kW

Pozadované pripojeni pro rodinné domy......... 6 x(3x25A)

Pozadovany ptikon pro rodinné domy ........... 6 x 11kW = 66 kW

Soudoby pfikon pro rodinné domy ................. 66kW x 0,38 = 25 kW
Ill. etapa:

Rodinné domy pocet .o, 22

Hodnota hlavniho jisti€e ........ccccvvvevevennnenn. 25A

Instalovany pfikon na jeden rodinny dim........ 11 kW

PoZadované pripojeni pro rodinné domy......... 22 x(3x25A)

Pozadovany ptikon pro rodinné domy ........... 22 x 11kW =242 kW

Soudoby pfikon pro rodinné domy ................. 242kW x 0,38 =92 kW
Lokalita Z27 celkem:

Rodinné domy pocet .o, 57

Hodnota hlavniho jistice ........cccovevececennnee.n. 25A

Instalovany prikon na jeden rodinny diim........ 11 kW

Pozadované pripojeni pro rodinné domy......... 57 x(3x25A)

Pozadovany prikon pro rodinné domy ........... 57 x 11kW = 627 kW

Soudoby pfikon pro rodinné domy ................. 627kW x 0,38 = 238 kW

Dle provozovatele sité, spol. CEZ Distribuce, je pfipojeni ¢asti lokality Z27 (I. a lll. etapa) podminéno
vystavbou nové trafostanice TS 35/0,4kV a kabelového vedeni VN a NN. Od stévajici trafostanice TS PA_0559
(umisténé jihozapadné od feSeného Uzemi) bude vedeno kabelové vedeni VN 35 kV do nové trafostanice
v délce trasy cca 420 m. Navriené umisténi nové trafostanice (zastavénd plocha cca 12 m?) je na vefejném
prostranstvi v centralni ¢asti plochy I. etapy. Znové TS budou do lokality vyvedena kabelova vedeni AYKY
3x240 +120 mm?, kde budou smy¢kovat kabelové skfiné pro pozemky navrienych RD.

Pro pripojeni ¢asti lokality (ll. etapa) bude od kabelové skiiné R34 (u ¢p. 181) vedeno kabelové vedeni
NN do navrZené lokality.

Celkova délka kabelového vedeni NN pro vSechny etapy bude cca 1700 m.

Lokalita Z28:

l. etapa:
Rodinné domy pocet .o, 22
Hodnota hlavniho jistiCe ........coveveceeennnee.n. 25A
Instalovany prikon na jeden rodinny diim........ 11 kW
Pozadované pripojeni pro rodinné domy......... 22 x(3x25A)
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Pozadovany ptikon pro rodinné domy ........... 22 x 11kW =242 kW

Soudoby pfikon pro rodinné domy ................. 242kW x 0,38 =92 kW
Il. etapa:

Rodinné domy pocet .o, 25

Hodnota hlavniho jisti€e ........cccovvveveiennnennn. 25A

Instalovany pfikon na jeden rodinny dim........ 11 kW

PoZadované pripojeni pro rodinné domy......... 25x(3x25A)

PoZadovany ptikon pro rodinné domy ........... 25 x 11kW =275 kW

Soudoby pfikon pro rodinné domy ................. 275kW x 0,38 = 105 kW
Lokalita Z28 celkem:

Rodinné domy pocet .o, 47

Hodnota hlavniho jistiCe .......cccoveveceeennnee.n. 25A

Instalovany prikon na jeden rodinny diim........ 11 kW

Pozadované pripojeni pro rodinné domy......... 47 x (3 x25A)

Pozadovany prikon pro rodinné domy ........... 47 x 11kW =517 kW

Soudoby pfikon pro rodinné domy ................. 517kW x 0,38 = 197 kW

Dle provozovatele sité, spol. CEZ Distribuce, je pfipojeni lokality Z28 podminéno vystavbou nové
trafostanice TS 35/0,4 kV a kabelového vedeni VN a NN. Ze stavajiciho podpérného bodu ¢.9 odbocky kTS
PA_0856 na pozemku p.¢. 156/7 bude vedeno kabelové vedeni VN do nové TS v délce trasy cca 400 m.
Navriené umisténi nové TS (zastavénd plocha cca 12 m?) je na vefejném prostranstvi v centrdlni &asti plochy I.
etapy. Z nové TS budou do lokality vyvedena kabelovad vedeni AYKY 3x240 +120 mm?, kde budou smy¢&kovat
kabelové skfiné pro pozemky navrzenych RD. Celkova délka trasy kabelového vedeni NN bude cca 1800 m.

Elektromérové rozvadéce budou umistény v pristupnych pilifich na hranici jednotlivych parcel. Hlavni
domovni vedeni a elektromérovy rozvadé¢ musi odpovidat celkovému rezervovanému pfikonu a vyhovovat
pfipojovacim podminkam CEZ Distribuce, a.s.

Investorem navrhovaného fedeni bude spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.

Po upresnéni zaméru bude podéana oficidlni Zadost o pripojeni lokality k distribuc¢ni soustavé. ZpUsob
napojeni navrhované zastavby na sit elektro bude uptfesnén dle konkrétnich pozadavk( spravce a
provozovatele sité v dobé uplatnéni pozadavku na pfipojeni.

VEREJNE OSVETLENI

Obec ma stavajici orientacni osvétleni.

Pro napojeni fesené lokality na systém verejného (orientacniho) osvétleni bude nutné zfidit nové
odbérné misto, coz bude feSeno v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

PLYNOVOD

Obec Rokytno je plynofikovana.

Uzemni studie provéfila moZné zasobovani zastavby obou lokalit plynem. Investor Uzemni studie
predpoklada pro zastavbu v |. etapé vyuziti zejména tepelnych cerpadel a fotovoltaiky.

Podle poZadavku provozovatele distribu¢ni soustavy GasNet, s.r.o. budou vSechny ¢asti lokality 227
napojeny na STL plynovod PE dn 63, ktery vede jihozapadné od feseného Uzemi. Lokalita Z28 bude napojena
na NTL plynovod Ocel DN 100, ktery vede po jihovychodnim okraji feSeného Gzemi. Pozadovany novy NTL
rozvod v lokalité Z28 lze realizovat v pIné vysi pfi nastaveni a zaruc€eni vystupnich tlak(l do NTL sité min. na 2,2
kPa (v zimnim obdobi). Napojovaci body - viz. vykres ¢. B3 — Navrh fesSeni dopravni a technické infrastruktury.

Predpoklada se vytapéni jednotlivych rodinnych domu plynovymi kotli na zemni plyn.
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Bilance potreb plynu:

Lokalita Z27:

|. etapa:

Max. hodinové potfeba zemniho plynu............ 29 RD x 2 = 58 m3/h

Max. rocni potfeba plynu .......cccccueevevvverenen. 29 RD x 2300 = 66 700 m3/rok
Il. etapa:

Max. hodinové potfeba zemniho plynu........... 6 RDx 2 = 12 m*/h

Max. rocni potieba plynu ........cccceueeeeevennenee. 6 RD x 2300 = 13 800 m3/rok
Ill. etapa:

Max. hodinova potieba zemniho plynu........... 22 RD x 2 = 44 m3/h

Max. rocni potieba plynu ........ccccceueeevevenrne. 22 RD x 2300 = 50 600 m3/rok
Lokalita Z27 celkem:

Max. hodinova potieba zemniho plynu........... 57 RD x 2 = 114 m3/h

Max. rocni potieba plynu ........cccceeeevevenenee. 57 RD x 2300 = 131 100 m3/rok

Lokalita Z28:

I. etapa:

Max. hodinové potfeba zemniho plynu............ 22 RD x 2 = 44 m3/h

Max. rocni potfeba plynu .......ccccceevevrvernen. 22 RD x 2300 = 50 600 m3/rok
Il. etapa:

Max. hodinové potfeba zemniho plynu............ 25 RD x 2 = 50 m3/h

Max. rocni potfeba plynu .......cccccueeveevvernen. 25 RD x 2300 = 57 500 m3/rok
Lokalita Z27 celkem:

Max. hodinova potieba zemniho plynu........... 47 RD x 2 = 94 m3/h

Max. rocni potieba plynu ........cccceueeeeevennenee. 47 RD x 2300 = 108 100 m3/rok

Bilance narlstu potfeb zemniho plynu je uvaZovana jako maximalni. Ve vypoctech neni zahrnut
pfipadny podil energii ziskanych z obnovitelnych zdroji (napf.: fotovoltaika, tepelna cerpadla, topeni
drevem...), pfipadné pocet pasivnich a nizkoenergetickych domui, nebo pocet RD vytapénych elektrickou
energii.

Ochranné pasmo nizkotlakého plynovodu v zastavéném (zastavitelném) Gzemi je 1 m od obrysu
potrubi.

NAKLADANI S ODPADY

Na kazdém pozemku pro RD bude samostatné misto pro sbhér TKO.

Lokality budou zarazeny do systému ttidéni odpadu v obci, v kazdé rozvojové plose je vymezeno jedno
misto pro situovani stanovisté kontejnerd na separovany odpad. Pfipadné je moZné vyuZit stavajici stanoviste,
ktera jsou umisténa napf. jizné od feSeného Gzemi pfed prodejnou nebo vychodné — u bytovek.

TELEKOMUNIKACE

Verejna komunikaéni sit Rokytna je pIné kabelizovéana.

Vlastni rozvody budou zdvislé jak na jednotlivych etapdch vystavby, tak i na koordinaci s ostatnimi
sitémi zakladni technické vybavenosti. Provozovatel VKS v soucasné dobé takovéto lokality pfipojuje az na
zakladé poctu zajemcl a vypoctené finan¢ni ndvratnosti viozené investice.

Ochranné pasmo stavajiciho i navrhovaného VKS ¢ini 1,5 m od krajniho vedeni ¢i HDPE trubky.
Dale bude respektovan rezim ochrannych pasem radiolokacnich zafizeni letist.
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c) Obcanské vybaveni

Uzemni studie provéfila potfebu plochy pro umisténi zafizeni obcanské vybavenosti. Objekty
ob&anského vybaveni nejsou navrhovany. Vzhledem k existenci stavajici centralni ¢asti, kde se nachazi MS, ZS,
obecni Urad a obchod, neni Ucelné vymezovat obcanské vybaveni v predmétnych lokalitach a navySovat tak

vy ve

pfipadnou dopravni zatéz Cisté obytného uzemi. Mélo by dochazet spise k posilovani stavajiciho centra v obci.

d) Vefejna prostranstvi

Verejnym prostranstvim jsou plochy a prostory pristupné kazdému bez omezeni, které slouZi
obecnému uzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (§34 zdkona 128/2000 Sb., o obcich).
Uzemni studie vymezila v souladu s platnou legislativou (§7 odst. 2 vyhl. €.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi) souvisejici plochu verejného prostranstvi v kazdé lokalité. Vyméra verejného
prostranstvi odpovidd pozadavkim zplatné UPD — I. etapa bude zahrnovat min. % plochy zékonného
pozadavku na vymezeni vefejnych prostranstvi v zastavitelné plose. Tyto plochy jsou vymezeny jako plochy
ulicnich prostord a plochy verejné a pobytové zelené. V kap. 4) Urbanistickd koncepce jsou samostatné
vyCisleny plochy verejné a pobytové zelené po etapach. Kromé téchto samostatnych ploch budou do ploch
verejnych prostranstvi zahrnuty také plochy zeleng, které jsou soucasti uli¢nich prostora.

Nové uli¢ni prostory budou doplnény stromoradim do max. vyse hiebenu stfech. Navrh vysadby zelené
ve vefejnych prostorech bude pfedmétem navazujicich PD (napf. sadové Gpravy) a bude pfedlozen OZP MmP k
odsouhlaseni.

8) Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

a) Ochrana a tvorba Zivotniho prostiedi

Soucdsti vefejnych prostranstvi je navrzena verejna zeler.

Respektovana bude vzdalenost od pozemk( PUPFL (zdstavba bude umisténa ve vzdalenosti min. 25 m
od lesa).

Respektovana je linie vodniho toku severné od feseného Uzemi. Orientace zahrad smérem do krajiny
prispiva k vytvoreni harmonického prechodu mezi urbanizovanym a neurbanizovanym tdzemim.

Podél silnice Il. tfidy bude spolecné s pripadnou cyklostezkou realizovana vysadba zelené, ktera bude
plnit ochrannou funkci proti negativnim vlivim z provozu na silnici a zaroven eliminuje pohledové vnimani
nové zastavby spisSe prfiméstského charakteru.

NavrZzeny charakter zastavby je feSen sohledem na ochranu krajinného razu v uzemi (velikost
pozemku, orientace zahrad, struktura staveb a architektonické usporadani...).

V lokalité 228 — na SV okraji - pfi umisténi staveb bude respektovan rezim ochranného pasma pfirodni
rezervace Presypy u Rokytna. Ke zméné druhu (kultury) pozemkl, ke stavebnim cinnostem, terénnim i
vodohospodarskym Upravam je nezbytny souhlas orgdnu ochrany pfirody (Krajského uradu Pardubického
kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi).

b) Ochrana verejného zdravi

Regené tzemi je v UP Rokytno vymezeno jako plochy bydleni piiméstského.

V podminkach pro vyuziti ploch pro bydleni pfiméstské nejsou pfipustné veskeré stavby, zafizeni a
¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou sluditelné s bydlenim, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZz negativni Gcinky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace,
prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Vystavba objektl a zafizeni v lokalité Z27, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity (stavby a
zafizeni), je na zapadnim okraji zastavitelné plochy pfipustna za predpokladu spinéni podminky, Ze v Gzemnim
resp. stavebnim fFizeni bude prokdzano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
venkovnich prostorech, jehoZ zdrojem bude provoz na dalnici Il. tfidy D35. Dalsi podrobnéjsi podminky dle
vyjadreni KHS Pardubického kraje viz. kap. 5) Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemka.
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‘ ¢) Ochrana kulturnich hodnot

Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi ndlezy — UAN Il a UAN Ill. Na viechny typy tGzemi
s archeologickymi nélezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost vyplyvajici z § 21-24 zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci v platném znéni. To znamena, Ze je nutné v prostoru UAN 1, UAN 2 i UAN 3 respektovat
§ 22 zakona odst.2 ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz od ptipravy
stavby, povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR aumoinit jemu, nebo organizaci
opravnéné k archeologickym vyzkum(m, provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.)

‘ d) Civilni ochrana, obrana a bezpecnost

Uzemni studie respektuje pozadavky civilni ochrany dle UP Rokytno.
Obec je napojena na Vodarenskou soustavu Vychodnich Cech. Akumulace, tlak a dimenze vefejného vodovodu
pokryvaji potfeby pozarni vody. V novych rozvojovych lokalitdich budou na navrZenych trasach vodovodu
osazeny hydranty (upfednostnovany budou nadzemni). Zasobovani pozarni vodou bude v nasledném stupni
PD feseno v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Obci prochazi silnice 11/258, kterd ma vymezené pasmo havarijniho planovani — zasahuje do
zastavitelné plochy Z28.

Nové uli¢ni prostory jsou vymezeny v §itkach dle platnych pravnich predpist. Sitkové usporadani
komunikaci je navrzeno tak, aby byl umozZnén pfijezd vozidel I1ZS.

Obé resené lokality se nachazeji v ochranném pdasmu letistniho radiolokacnich prostfedku Pardubice
(SRE).

e) Ochrana pfed povodnémi

Neni predmétem feseni Uzemni studie.

‘ 9) Etapizace

Etapizace je stanovena v souladu s platnou UPD:

e kazdd z obou zastavitelnych ploch bude rozdélena tzemni studii na minimalné dvé etapy (vice etap je
pfipustnych) tak, aby prvni etapa zahrnovala maximalné jednu polovinu plochy pfislusné zastavitelné
plochy a byla v ni umisténa maximalné jedna polovina maximalniho pfipustného poctu stavebnich
pozemkl pro rodinné domy a minimalné jedna polovina plochy zdkonného poZadavku na vymezeni
verejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach.

e vystavba vdruhé etapé bude zahajena za splnéni podminky, Ze v predchozi etapé bude zahdjena
vystavba ptipustnych staveb v minimalné 60% plochy predchozi etapy a ve 40 % plochy bude zastavba
dokoncena.

Postup vystavby by mél byt realizovdn smérem od zastavéné c¢asti sidla, pfipadné zastavéné C(Casti
rozvojovych ploch, do krajiny. V lokalité Z27 jsou vymezeny dva uli¢ni prostory, které je mozné realizovat
samostatné. Hranice etap jsou soucasti grafické casti. V lokalité Z28 bude zastavba sméfovana od stdvajici
silnice zapadnim smérem. realizace rodinnych dom( bude zaviset od realizace uli¢nich prostorl a vytvoreni
moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Stavebni ¢innost v Uzemi bude provadéna tak, aby byla zajisténa mozna realizace navazujiciho uzemi a
zajistény provozni vazby (parametry pristupu, usporadani a dimenze technické infrastruktury apod.)
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‘ 10) Vyhodnoceni souladu Gizemni studie se zadanim

1. Vymezeni feSeného Uzemi

Regené Uzemi je vymezeno v souladu s platnou UPD, zahrnuje zastavitelné plochy Z27 a 728, zéroveri je Feseno
mozné budouci propojeni s lokalitou uzemni rezervy R1, kterd by méla byt vyuzZita také pro rozvoj bydleni.
Vzhledem k tomu, Ze pro zpracovani Uzemni studie byla jako podklad pouZita aktualni mapa KN ve vektorové
podobé, lisi se vyméry feseného Uzemi. Platny Gzemni plan byl zpracovan na podkladu rastrové mapy KN.

2. Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace obce a z SirSich izemnich vztaht

V souladu s podminkami stanovenymi platnou UPD jsou plochy Z27 a Z28 vymezeny zejména pro rozvoj
bydleni (vizolovanych rodinnych domech, dvojdomech). Okrajové ¢asti lokalit jsou tvofeny zahradami se
zeleni, které vytvareji pfirodni ramec obytnych ploch a vhodnym zplsobem navazuji na okolni krajinu. Podél
ploch lesa (Z28) je ponechan volny pas verejné zelené tak, aby bylo moZné zdstavbu odsunout od lesnich
pozemkd.

Uzemni studie stanovuje podrobné&j$i podminky zejména pro stavby pro bydleni sohledem na umisténi
v lokalité, na charakter okolniho navazujiciho Uzemi a volnou krajinu, apod. Lokalni podminky stanovené pro
jednotlivé zastavitelné plochy jsou soucdsti kap. 5) a 6) této Uzemni studie. Etapizace je stanovena v souladu
s podminkami danymi platnou UPD.

3. Pozadavky na rozvoj Uzemi, cile feSeni

Navrh urbanistické koncepce a podminek pro realizaci zastavby byl navrzen s ohledem na charakter Gzemi,
v souladu s ochrannou krajinného razu, s ohledem na stavajici hodnoty a limity vyuzZiti Uzemi. Vymezeny jsou
zejména plochy pro situovani nové obytné zastavby, plochy vefejnych prostranstvi — uli¢nich prostor(, verejné
zelené. Vzhledem krozsahu rozvojovych ploch a narlstu poctu obyvatel v lokalité bylo zvaZzovano také
umisténi obcanského vybaveni. Kvlli ochrané obytného Uzemi a jeho nezatéZzovani nadmérnou dopravou,
hlukem apod. vsak tyto plochy nejsou konkrétné vymezovany. Realizace drobnych provozoven (napf. drobné
sluzby, obchidky apod.) je na pozemcich rodinnych dom( pripustnd vsouladu s podminkami vyuziti
stanovenych v platné UPD.

Uzemni studie navrhla urbanistickou koncepci tak, aby byla zachovana prostupnost do okolni krajiny — pfistup
do ploch zelené podél vodniho toku severné od lokality Z27, do ploch lesa — severné od lokality Z28. Navrzené
uliéni prostory zdroven umoZzniuji propojeni s plochou Uzemni rezervy, ktera lezi mezi feSenymi zastavitelnymi
plochami.

Dopravni feSeni vyuzivda mozného napojeni na stavajici systém mistnich a uc¢elovych komunikaci.

4. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi

Uzemni studie respektuje poZadavky stanovené platnou UPD. Vyskova hladina zastavby je stanovena
s ohledem na polohu rodinnych dom v lokalité (2NP neni pfipustna v okrajovych ¢astech lokalit v navaznosti
na volnou krajinu).

Respektovany jsou: koeficient zastavéni stavebniho pozemku, koeficient nezastavénych ploch zastavénych
stavebnich pozemkd, max. vyméra budouciho stavebniho pozemku (max. 1200 m?), podminky vyuZiti plochy
s rozdilnym vyuzitim (Z27 a 7228 - Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské) véetné zasad
prostorového usporadani.

Vymeéry budoucich zastavénych stavebnich pozemk( v tzemni studii jsou v nékterych pfipadech vétsi nez 1200
m?, rozdil mezi plochou zastavéného stavebniho pozemku a stavebniho pozemku tvofi nezastavénd &ast
zastavéného stavebniho pozemku tj. zahrada.

Uzemni studie navrhla mozné ¢lenéni fe$eného Uzemi, véetné prostorového usporadani zastavby. Navriena
urbanistickd koncepce vymezuje pozemky pro umisténi rodinnych domd, plochy verejnych prostranstvi,
navrhuje systém dopravni obsluhy a technické infrastruktury tak, aby bylo mozné pozemky pro bydleni na né
napojit. Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi projektant doporucuje respektovat stanovené podminky ploSného
a prostorového usporadani zastavby, navrZenou urbanistickou koncepci zejména vymezeni ulicnich prostort
pro dopravu a inZenyrské sité (zejména kap. 4) - 6).
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5. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Navrhovana urbanisticka koncepce vychdzi z polohy zastavitelnych ploch na okraji sidla v pfimé ndvaznosti na
volnou krajinu. Pozemky jsou situovany svymi zahradami smérem do krajiny, aby budouci zeler vytvarela
pfirodni rdmec obytného Uzemi a vytvarela tak harmonicky prechod mezi zastavénym a nezastavénym
uzemim. Respektovdany jsou plochy izola¢ni zelené, které jsou navrzeny podél severni hranice feSeného Uzemi.
Uzemni studie navrhuje vnitfni €lenénf lokalit tak, aby byl moiny pfistup do téchto ploch zelené a také do lesa
severné od lokality Z28. Vefejna prostranstvi jsou vzdjemné provazana (kromé samostatné lokality v SZ okraji
Z27). Z hlediska vyskového usporadani nové zastavby by nemély vznikat stavby, které by negativné ovlivnily
dalkové pohledy na sidlo. Respektovano bude ochranné pasmo lesa (zédstavba bude umistovana ve vzdalenosti
min. 25 m od pozemku PUPFL).

6. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

a) Dopravni infrastruktura (viz. kap. 7a))

Uzemni studie vymezuje uli¢ni prostory v dostate¢nych parametrech tak, aby bylo mozné v nich fesit dopravni
infrastruktury véetné odstavnych ploch vdostateénych parametrech. Sitkové usporadani komunikaci je
navrieno tak, aby byl umoinén ptijezd vozidel integrovaného zachranného systému. Uzemni studie zohledriuje
planovanou trasu cyklostezky podél a vymezuje zde volny pas pro umisténi této dopravni stavby. V pfipadé, Ze
jeji trasa bude fesena jinym zplsobem, je moZné tento pdas zahrnout do ploch pro bydleni.

Podrobné teseni dopravni infrastruktury bude predmétem navazujici projektové dokumentace, kde budou
zohlednény jiz konkrétni mista vjezd( na pozemky, polohy odstavnych stani apod.

b) Technicka infrastruktura (viz. kap. 7b))
Uzemni studie navrhuje uspofadani lokalit tak, aby bylo moZné zéstavbu napojit na dostate¢né kapacitni
systémy inZenyrskych siti. Provéreny byly napojovaci body na stavajici systémy.

Kanalizace — vzhledem k naplnéné kapacité stavajici COV bude navrzeno jako dolasny zplsob likvidace
odpadnich vod individuélni fedenf (jimky, malé domovni &istirny) a to do doby navy3eni kapacity stavajici COV.
Nasledné bude zdstavba napojena na stavajici — rozsifenou kanalizaci. Z hlediska hospodareni se srdzkovymi
vodami, bude v maximalni mife feSeno zasakovani, pfipadné druhotné vyuzivani destovych vod.

Vodovod — lokality jsou napojeny na stavajici systém vodovodu, v uli¢nich prostorech budou feseny nové
vodovodni fady. Z hlediska zajiSténi pozarni vody budou na vodovodu osazeny hydranty (upfednostriovany
budou nadzemni). Jako dalsi zdroje vody pti haseni slouzi tfi vodni plochy v obci (bude i nadale respektovano).
Hlavni odvodfiovaci zafizeni — prochazejici severné od te$ené lokality 228 je US respektovano, v jeho
navaznosti jsou vymezeny plochy verejné zelené tak, aby z(stal podél néj volny manipulaéni pas. US stanovuje
podminku, Ze pfi realizaci zadstavby musi byt zachovana funkénost odvodriovacich zatizeni.

Elektrorozvody — bylo provéreno napojeni feseného Uzemi na stdvajici elektrizani soustavu a vytvoreny
podminky pro umisténi novych trafostanic v obou lokalitach.

Plynovod — u spravce sité bylo provéfeno mozné napojeni obou lokalit.

Telekomunikace — lokality budou napojeny zemnim kabelovym rozvodem. Provozovatel sité VKS bude fesit
napojeni az dle konkrétniho zajmu vlastnik(i nemovitosti.

Odpady - odstrafiovani komundlniho odpadu bude feSeno vsouladu splatnymi pravnimi predpisy.
Hospodareni s odpadem bude v lokalitdch napojeno na stavajici systém likvidace v obci. V obou lokalitach jsou
vymezeny plochy pro pfipadné umisténi kontejnerl na separovany odpad.

¢) Obcanské vybaveni

Uzemni studie nevymezuje samostatné plochy ob&anského vybaveni. Vzhledem k ¢&isté obytnému Gzemi neni
ucelné zde zvySovat dopravni zatéz napt. pfi zasobovani takovychto aktivit. Pfipadné drobnéjsi zafizeni mohou
vzniknout jako sou&ast rodinnych dom@ (v souladu s podminkami funkéniho vyuziti stanovenymi platnou UPD).
Tyto provozovny vSak nesmi negativné ovlivnit obytné prostredi.

29



Uzemni studie — Rokytno — lokality Z27 a Z28

d) Vefejna prostranstvi

V souladu s platnou legislativou jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi viz. kap. 7d). Tyto plochy jsou
vymezeny jako uliéni prostory a jako plochy verejné zelené. Jejich plosné vyméry jsou stanoveny v kap. 4) po
etapach.

7. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
Pozadavky jsou feseny v kap. 8).

Uzemni studie byla pofizovatelem projednana. Pokyny byly zapracovany v podrobnosti a rozsahu
odpovidajicim ucelu Uzemni studie.

11) Vysvétleni pojmu a pouzitych zkratek

CUzK Cesky Ufad zeméméFicsky a katastralni
1ZS integrovany zachranny systém
KN katastr nemovitosti

NP nadzemni podlazi

NTL nizkotlaky plynovod

opP ochranné pasmo

PUPFL pozemky plnici funkce lesa

RD rodinny diim

STL stfedotlaky plynovod

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy
up Uzemni plan

UpPD Uzemné planovaci dokumentace
us Uzemni studie

= podlaznost:
e max. INP+P: t.zn. pfipustné:
e RD s 1 nadzemnim podlazim a s vyuZivanym podkrovim
e RD s 1 nadzemni podlaZi+stiecha

= ucelend Cast lokality — pro ucely této Uzemni studie je minéno: napf. jedna strana uli¢niho prostoru,
zastavba vymezena jednou stavebni ¢arou nebo stavebni hranici apod.

= stavebni pozemek — max. vyméra 1200 m? (koeficient zastavéni se vypocitdva z plochy stavebniho
pozemku, nikoliv z plochy zastavéného stavebniho pozemku). V pfipadech, Ze stavebni pozemek spliuje
vymeéru max. viz. vySe, je stavebni pozemek = zastavény stavebni pozemek.
Vyméry budoucich zastavénych stavebnich pozemki v Gzemni studii jsou v nékterych pripadech vétsi, rozdil
mezi plochou zastavéného stavebniho pozemku a stavebniho pozemku tvofi nezastavéna ¢ast zastavéného
stavebniho pozemku tj. zahrada.
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