OBEC ROKYTNO

RoRytno 21, 533 04 Rokytno, IC 274178
Te[efon 466 989 128, 602 435 122
E-mail: wrad@rofytno.cu wuww.okytio.cu
ID adresa 94xa5a6

NiZe zvefejiiujeme materialy z jedndni ohledné Gzemi 223 dle tzemniho
planu Obce Rokytno.

Pokud se chce nékdo z obéant k této ,zalezitosti” vyjadrit, muze to udélat
nékterym z téchto zpusobli:

na e-mail urad@rokytno.eu

- pisemné na adresu Obec Rokytno, Rokytno 21, 53304

- pisemné vhozenim do schranky na budové uradu v Rokytné
- predanim pisemnosti v kancelafi Obecniho ufadu v Rokytné
- SMS na telefonni €islo 602435122 nebo 724180927

Do vyjadreni je tfeba uvést prijmeni, jméno a bydlisté odesilatele.

SEZNAM UVEREJNENYCH MATERIALU:
1. ZADOST O OBNOVENI JEDNANI - PUVODNi ZAMER
2. DOTAZY OBEC ROKYTNO K PUVODNIMU ZAMERU
3. VYSVETLENi A DOPLNENI ALES VESELY
4. SDELENi ZMENA ZAMERU - NOVY ZAMER
5. DOTAZY OBEC ROKYTNO A ODPOVEDI FRANTISEK KOKNA
~ NOVY ZAMER
6. POZVANKA NA SCHUZKU
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Obecni tfad Rokytno
Rokytno 21, posta Sezemice, PSC 533 04
k rukim: Petra Vrbatova, starostka obce

Véc: Jadost o obnoveni jednani ve véci ,Ndvrh na zménu Gizemniho plénu obce Rokytno [575577] pro
»Novostavbu spedi¢ni haly FORLANOFF“ na pozemcich parc. é. 691/3, 697/8, 697/9 a dalsich
souvisejicich pozemcich vse v katastralnim dzemi Rokytno [741078]“

Zadatel:

FORLANOFF a.s., IC: 276 90 164
Nerudova 225/44, Mala Strana, 118 00 Praha 1
zastoupenad FrantiSkem Koknou, predsedou predstavenstva

Zadatel je zastoupen na zékladé pIné moci:

IKA Vesely & partnefi, a.s., I€: 277 59 717
Jablonecka 7/22, Liberec V - Kristidnov, 460 05 Liberec
zastoupend AleSem Veselym, pfedsedou spravni rady

Adresa pro dorucovani: IDDS: gtvd9pf, Jablonecka 7/22, Liberec V-Kristidnov, 460 05 Liberec
Telefonické spojeni: +420 775 005 141, vesely.lbc@gmail.com

Vazena pani starostko,

dovoluji si Vas timto zdvofile pozddat o obnoveni jednéni ve véci ,Navrh na zménu tzemniho plénu obce
Rokytno [575577] pro , Novostavbu spedi¢ni haly FORLANOFF“ na pozemcich parc. ¢ 691/3, 697/8, 697/9 a
dalSich souvisejicich pozemcich vse v katastralnim Gzemi Rokytno [741078]“.

Divodem plivodné navrhované zmény funkéniho vyuZiti pozemk( nebo jejich &sti na tzemi obce a
diivodem pro pofizeni zmény Gzemniho plénu byl zdmé&r vystavby ,DISTRIBUCNI CENTRUM FORLANOFF, a.s. —
ROKYTNO veéetné staveb souvisejicich a podminujicich, pfipojek IS a zpevnénych ploch na pozemcich parc. &.
691/3, 697/8, 697/9 a dalsich souvisejicich pozemcich v katastralnim Gzemi Rokytno [741078].

Dne 2. 11. 2021 se na Krajském uradé Pardubického kraje, oddéleni tzemniho planovani uskuteénilo
jednani za UGcasti zastupcl Obce Rokytno, Krajského ufadu Pardubického kraje, oddéleni Gzemniho planovani,
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Magistratu mésta Pardubice, oddéleni Gizemniho planovani a zastupce Zadatele IKA
Vesely & partnefi, a.s.

Pfredmétem jednani, ke kterému byl pofizen zaznam z jednéni, byl navrh na zménu Gzemniho plénu
Rokytno podany spolec¢nosti FORLANOFF a.s. dne 16. 9. 2020 tykajici se (¢asti) pozemkd parc. € 691/3, 697/8,
697/5, 697/40, 1184/1 a 1184/7 v k.4. Rokytno — zahrnuti do zastavitelné plochy 723, tj. do ploch smienych
vyrobnich (parc. ¢. 691/3, 697/8, 697/5, 697/40, 1184/1, 1184/7), pfipadné do ploch dopravni infrastruktury
(pozemku parc. €. 697/5, 697/40, 1184/1, 1184/7). K tomuto ndvrhu byly v rdmci projedndvani zpravy o
uplatiovani Uzemniho planu obce Rokytno vyddna nesouhlasna vyjadieni: Krajsky Gfad Pardubického kraje,
oddéleni izemniho planovani — &.j. KrU 65217/2021 ze dne 31. 8. 2021, Reditelstvi silnic a dalnic CR — zn. RSD-
519426/2021-2 ze dne 30. 8. 2021 a Ministerstvo dopravy CR —¢&.j. MD-27816/2021-910/2 ze dne 6. 9. 2021.

Po prodiskutovani stanovisek jednotlivych ucastnikli jednani se pfitomni zastupci Obce Rokytno,
Krajského Gfadu Pardubického kraje, Reditelstvi silnic a dalnic CR, Magistratu mésta Pardubice a Zadatele
spolecné shodli, Ze souhlasi se zapracovanim vy3e uvedeného ndvrhu na zménu Gzemniho planu do pravé
pofizované zmény ¢. 1 UP obce Rokytno timto zplisobem:
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1) do ptipustného vyuZiti doplfikového funkéni plochy “dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit
DS1” bude doplnén text: stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro napojeni
zastavitelné plochy 723

nebo

2) funkéni plocha “dopravni infrastruktura silnicni = silni¢ni sit DS1” bude v rozsahu doteném vyse
uvedenym navrhem na zménu UP Rokytno vymezena jako tzv. pfekryvna s tim, Ze “pod ni” bude
funkéni plocha dopravy umoZfiujici umisténi staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro
napojeni zastavitelné plochy 723.

Zadatel nabyl pozemky zapsané na LV & 468 v katastrdlnim Uzemi Rokytno [741078] za vynaloZeni nemalych
finan&nich prostiedki, kdy na zékladé schvéleného a platného tizemniho plénu obce pak divodné pfedpokladal,
te pfi dodrieni architektonickych a stavebné legislativnich poZadavkd bude opravnén jej vyuZit ke svému
stavebnimu zaméru. Zatatkem roku 2020 proto Zadatel aktivné vstoupil do pfedbéinych jednani se zastupci
Obce Rokytno a Magistratu mésta Pardubice, oddéleni Gzemniho plénovani. Zadatel nechal zpracovat
dokumentaci pro tzemni fizeni a déle oznameni zaméru , Distribu¢ni centrum FORLANOFF“ na pozemcich parc.
& 691/3, 697/8, 697/9 a daldich souvisejicich pozemcich vie v katastrdlnim tizemi Rokytno [741078] dle Zakona
o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi & 100/2001 Sb. v platném znéni, které Zadatel koncipoval na takové
kapacitni parametry, aby pfi navazujicich spravnich Fizenich nevznikaly dlivodné pochybnosti v pfipadé jejich
tiprav. V Gnoru 2022 pak bylo Krajskym Gfadem Pardubického kraje, odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
oddéleni integrované prevence zahéajeno zjistovaciho fizeni p¥i posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi podle
zékona & 100/2001 Sh., ke kterému Obec Rokytno vydala vyjadieni, ve kterém zejména namitd, Ze v ozndmeni
zaméru se uvadi nové skuteénosti, o kterych Obec Rokytno nevédéla a kdy zejména s ohledem na rozsah
(velikost) zaméru, navy$eni zaméstnancd a narlistu dopravni intenzity nesouhlasi. Mimo jiné z tohoto divodu
adatel podal v bFeznu 2022 7adost o ukong&eni procesu posuzovani vlivli zdméru na Zivotni prostfedi , Distribucni
centrum FORLANOFF“ na pozemcich parc. & 691/3, 697/8, 697/9 a dalSich souvisejicich pozemcich vie v
katastralnim Gzemi Rokytno [741078]“ s tim, Ze bude déle pokracovat v jedndnich se zéstupci a obyvateli obce
Rokytno. Za timto G&elem také Zadatel zpracoval grafickou pfilohu ji realizovanych referenénich staveb v
nadvaznosti na okolni bytovou zéstavbu s jejich odstupovymi vzdalenostmi, kterd byla zaslana dne 27. 6. 2022. U
viech téchto realizovanych staveb 7adatel jasn& prokézal soulad na ochranu vefejnych zéjmi pfed dotlenymi
orgény statni spravy a zastupci obci na jejichZ Gzemi byly tyto stavby realizovany.

Zastupitelstvo obce Rokytno pak na svém zaseddni, které se konalo dne 26. 5. 2022 neschvalilo zménu
navrhu na Zménu tzemniho pldnu obce Rokytno, kterou podala spolecnosti FORLANOFF a.s. dne 16. 9. 2020.
Odavodnéni do dnedniho dne Zadatel neobdrzel.

Sohledem na dlouho trvajici projednévéni plvodniho zdméru s nejistym vysledkem, tak plvodni
najemce zaméru ,Distribuéni centrum FORLANOFF” odstoupil od uzaviené budouci ndjemni smlouvy a Zadatel
byl nucen od zaméru odstoupit a hledat jiného vhodného ndjemce. Dne 23. 2. 2023 proto Zadatel
prostiednictvim svého zéstupce pozadal o moZnost zicastnit se nékterého z nejblizSich zasedani zastupitelstva
obce Rokytno, kde by zéstupci spole¢nosti FORLANOFF a.s. chtéli predstavit aktudlni stavebni zamér na
pozemcich parc. & 691/3, 697/8, 697/9 vie v katastralnim dzemi Rokytno. Déle by chtéli diskutovat o
ptipravované zméné Gzemniho planu a daldich moZnostech spolupréce obce Rokytno se spolecnosti FORLANOFF
a.s.

V soutasné dobé ma Zadatel uzavienou smlouvu o smlouvé budouci se spoletnosti TOPTRANS EU, a.s,,
organizaéni slozka, jako#to budoucim najemcem, pro kterého Zadatel pldnuje vybudovat jednolodni
obdélnikovou halu o vnéjéich rozmérech cca 110 x 25 m s nosnou ocelovou konstrukci. Hala je ,obdélnikového
ptidorysu, nepodsklepend, jednopodlaini, zastfe3ena sedlovou stiechou. Hala po dokongeni bude slouZit k
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naslednému vyuZiti — sluZby souvisejicich s tfidénim, skladovédnim a distribuci zboZi a materidll ke spotrebitelGm.
Soudasti haly je i administrativni vestavba, kterd slouzi jako zdzemi pro zaméstnance. Souldsti zaméru jsou
odstavné a manipulaéni plochy a dopravni a technickd infrastruktura. Provoz bude dvousménny. Hala je
obsluhovédna pouze z jedné strany, kterd je orientovana smérem od rodinnymi domy zastavéné ¢asti obce, a
tudii tvofi protihlukovou bariéru. Déle je v severovychodni ¢asti pozemku uvaZovdn zemni val se sadovymi
Gpravami, které budou taktéz slouzit jako Gcinna protihlukova opatfeni.

V ramci realizace zaméru bude vybudovéna souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, kterd mimo
jiné bude mit piinos pro obec Rokytno v podobé:

1) provedenizokruhovani vodovodni sité za icelem zvyseni tlaku ve vodovodnim Fadu

2) intenzifikace obecni COV

3) zkapacitnéni vefejné pfistupné piijezdové komunikace, ktera je situovana mimo zastavéné Gzemi obce
4) vysadba izolacni zelené

5} vold pracovni mista pro obyvatele z blizkého okoli

Pro vyufiti zbylé ¢asti pozemku bude v budoucnu Zadatel hledat provozovatele primarné nerusivé ¢innosti, ktery
by mohl mit pfinos pro obec Rokytno v podobé zaméstnanosti a celkovému pfinosu obci z hlediska minimélniho
dopadu na Zivotniho prostfedi a pochodu bydleni.

Vzhledem kvyse uvedenému proto Ziddame o obnoveni jednani ve véci navrhu na zménu dzemniho
planu a spole¢né jednani za ucelem uzavieni planovaci smlouvy s obci Rokytno, ve kterych by byly jasné
definovany prava a povinnosti smluvnich stran.

Za kladné a brzké vytizeni mé Zadosti Vam predem uctivé dékuji.
Pfiloha: 1 x aktualizovana situace zaméru

1 x referencni stavby v blizkosti bytové zastavby
1 x plnd moc pro zastupovani

VERELY A PARINERL o.¢
Sablonetks 7/22, 460 05 Uberar'V - Kristianoy
1277 58 717, DI (2 277 38 717
470 775 G608 141 / vestlylbc@gmeil.cam

Ales Vesely, pfedseda spravni rady, v. r.
(Zadatel)

Pfipadné informace na tel. +420 775 005 141
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OBEC ROKYTNO

533 04 Rokytno 21, I( 274178
Te[efon 466 989 128, 602 435 122
E-mail: urad@rokytno.eu www.rokytno.eu
ID adresa 94xa5a6

IKA Vesely & partnefi, a.s.
Jablonecka 7/22,
460 05 Liberec V - Kristidnov

Nase znacka: 596/2023/02 Vyfizuje: Vrbatova Datum: 26.7.2023

Zadost o vysvétleni a doplnéni

Obec Rokytno a ob&ané obce Rokytno maji existenéni obavy s vystavbou ,,Novostavby
spedicni haly FORLANOFF“ na pozemcich parc. ¢. 6913, 697/8, 697/9 a dalsich souvisejicich
pozemcich, v3e v katastrdlnim uzemi Rokytno.

Nazakladé vasi Zadosti o obnoveni jednédni v dané véci, vas Zzdddme o odpovédi na dotazy
obcan( a zastupiteld obce Rokytno.

-V pfipadé realizace bude stavba opravdu takova, jaka bude v projektu a ve
vypracované technické zpravé? (Prozatim jsme vidéli pouze nakres.) Konkrétni
projektovou dokumentaci zfejmé jesté vypracovanou nemate a mame obavy, Ze
v projektu pfi realizaci nastanou zmény, které budou mit negativni dopady na Ziti v obci
Rokytno (zména stavby pred dokonéenim).

-V tuto chvili, viz. niZe, planujete vyuZiti ¢asti pozemku. Co planujete vybudovat ve zbylé
¢asti vadich pozemkid? Opét nastdvd obava, Ze zatim nezndme vyuZiti, které bude mit
negativni dopady na ziti v obci Rokytno.

- Odpadni vody a vodovod?
Svazek obci Rokytno-Chvojenec spravuje Cistirnu odpadnich vod, kterd v tuto chvili ¢ekd
na intenzifikaci. Jak budete Fesit odvod splaskové vody? Napojeni haly na COV neni pred
intenzifikaci moZny. Pokud budou na intenzifikaci finance, musime Fedit moZzny pocet
ekvivalent(, které mdzeme navysit natokem na COV. Je mozna néjakd finanéni
spolupréce ohledné intenzifikace COV a posléze spolufinancovani provozu COV z vag
strany?
Vodovod v obci je zastaraly a fesime nizky tlak vody v doméacnostech. Jak bude problém
s vodovodem vyfeSen, pokud bude napojena Spedi¢ni hala?

- Jak budete v aredlu resit odvod destovych vod?

- Pfijezdovd komunikace ke spedicni hale by méla byt vefejnou komunikaci. Jak budete
fesit odvodnéni zmifiované komunikace? Jak budete spole¢né s obci fesit nezbytné
opravy komunikace a zimni udrzbu?

. BANKOVNI SPOJEN
Ceska spofitelna, a. s. Pardubice &islo Gi¢tu 1205469309/0800
Komeréni banka a.s. Cislo uctu 43-36886410277/0100



- Velké obavy mame z vyprodukovaného hluku a svételného smogu. Velky hluk je jiz z D35.
Jak budete Fesit zvySeny, ¢i nadmérny hluk, ktery se mimo jiné bude odrazet od
protihlukovych stén D357 Jak budete fesit svételny smog a jeho pfip. mozné dopady na
obcany?

- Jak budete fesit zelen? Je zadano dokola (po celém obvodu) arealu vysadit pasy Zivych
plotd z kifovi, za témito pdsy RRD (rychle rostouci dfeviny — napf. japonské topoly, vrby,
pajasany, jilmy, olse, jefaby...) a za témito pdsy kosaté dfeviny. V pfipadé vystavby je
nutné oddélit obytnou zénu od primyslové!

-V pfipadé ndboru zahraniénich délnik( bude, jak feSeno jejich ubytovani a doprava? Jak?
Kolik by mélo byt téchto zaméstnanci? Kolik by mélo byt posléze vSech zaméstnancd?

- Pfipadny provoz bude mit néjaké zisky, jaké zisky oCekavate a jakou finantni ¢astkou
budete roéné pfispivat do obecniho rozpoctu? Bude sidlo firmy v obci Rokytno?

- Nocni provoz a pipani pfi couvadni? (Lze zarucit, Ze alespon v no¢nich hodinach nebude
tento prvek pouzivan?)

- Budou pro zasobovani a naslednou expedici vyuzivany i komunikace v obci? Pokud ano,
v jaké intenzité?

Nejvétdim problémem je v sou¢asné dobé COV, pro Rokytno a Chvojenec, kterou spravuje Svazek
obci Rokytno-Chvojenec, kdy je v soucasné dobé jeji kapacita vyCerpdana.

Zastupitelstvo obce na zasedani, které se konalo 26.5.2022 neschvalilo zménu ndvrhu na Zménu
uzemniho planu obce Rokytno, kterou podala spolecnost FORLANOFF a.s. dne 16.9.2020. Pisete, Ze
jste do Cervna 2023 nedostali Zadné vyjadreni... Zastupci firmy se zucastnili nékolika jednani na
obecnim uradu v Rokytné a vyslechli si obavy obcdan....

Dne 28.8.2023 jsem obdrzela posledni souhlas od Zastupitell obce Rokytno k odesiani tohoto
dopisu s témito dotazy.

Za Obec Rokytno
Vrbatova Petra
Starostka obce Rokytno

BANKOVNI SPOJENI
Ceska spofitelna, a. s. Pardubice ¢&islo Uétu 1205469309/0800
Komeréni banka a.s. ¢islo Gétu 43-36886410277/0100



3. VYSVETLEN{A DOPLNENiALES VESELY .
 KPOVODNiMUZAMERU ~ © )

IKA Vesely & partneri, a.s.
- Projektova Cinnost ve vystavbé J . ‘ Jablonecka 7/22
- Technicko ~ organizacni innost v oblasti pozarni ochrany | 3@(} ﬁS Liberec V - Kristidnov
- Poskytovani sluzeb v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravi prs préei 4’f Tel, +420 775 005 141
- Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani E.qmall. vesely.lbc@gmail.com

Obecni Gfad Rokytno
Rokytno 21, posta Sezemice, PSC 533 04
k rukdm: Petra Vrbatova, starostka ohce

Vysvétlenf a doplnéni k dotaziim pro , Novostavbu spediéni haly FORLANOFF” na pozemcich parc. &
691/3, 697/8, 697/9 a dalich souvisejicich pozemcich vie v katastralnim tzemi Rokytno [741078]“

Zadatel:

FORLANOFF a.s., IC: 276 90 164
Nerudova 225/44, Mala Strana, 118 00 Praha 1
zastoupena FrantiSkem Koknou, pfedsedou pfedstavenstva

Zadatel je zastoupen na zdkladg piné moci:
IKA Vesely & partnefi, a.s., I1C: 277 59 717
Jablonecka 7/22, Liberec V — Kristidnov, 460 05 Liberec

zastoupend AleSem Veselym, pFedsedou spravni rady

Adresa pro dorucovéni: IDDS: gtvd9pf, Jabloneckd 7/22, Liberec V-Kristidnov, 460 05 Liberec
Telefonické spojeni: +420 775 005 141, vesely.lbc@gmail.com

VaZena pani starostko,

pfedné bychom Vas chtéli informovat o skutetnosti, Ze jiz druhy budouci mozny ndjemce nam ze zaméru
ustoupil z dlivodu nejisté situaci a Casové ndvaznosti na povoleni a vystavbu objektu v aredlu.

V soucasnosti méme zahdjena jednéni s moinym budoucim novym ndjemcem, kiery provozuje modern/
nerudivou vyrobn{ technologii s minimalnimi poZadavky na zésobovéni a expedici.

Na zakladé Vaseho dopisu ze dne 26. 7. 2023 pod znatkou 596/2023/02 zasildm pofadované odpovédi
a doplnéni k Vasim dotaztim:

- Vtuto chvili je zpracovana objemova studie, kterd fesi zakladni parametry stavby, ale z této studie
budou vychdzet daldi stupné projektové dokumentace. Pokud by nasledné byla Feiena zména stavby
pied dokonéenim, tak bude obec Gastnikem fizeni, které povede piisluiny stavebni dfad a bude mit
moZnost se ktomuto v fizeni vyjddrit. S velkou pravdépodobnosti bude na zékladé dalgich jednani
studie upravena nebo pfepracovana dle konkrétnich poZadavkl budouciho ndjemce.

- Investor vituto chvili neumi sdm pFesnéji predikovat dalsi zémeéry na dané plode. V tuto chvili je
investi¢ni zamér na jednu halu se zpevnénymi plochami a pfistupovou komunikaci dle studie.
Svelkou pravdépodobnosti bude na zékladé daldich jednéni studie upravena nebo piepracovéna dle
konkrétnich poZadavki budouciho najemce.

- Investorovi je pofadavek na intenzifikaci COV znam a potitd s tim, fe na této intenzifikaci se bude
z ¢asti financné podilet, aby bylo moiné odpadni vody z navrhované stavby odvést do této COV.
fnvestor je pfipraven se finanéné podilet na roziifeni a modernizaci vodovadni <ité v ahci, aby bylo

moiné navrhovanou stavbu zdsobovat pitnou vodou napojenim na vodovad v obci.

Krajsky soud Usti nad Labem I(ij: 277 59 717 Ceskosloyenské obchodni banke, a.s.
oddil B, viozka 1906 DIC: CZ 27759717 Ciglo ¢ty 269786544,/0300



IKA Vesely & partneri, a.s.

- Projektova Cinnost ve vystavbé Jablonecka 7/22
- Technicko ~ organizaéni ¢innost v oblasti poZarni ochrany 460 05 Liberec V - Kristidnov
- Poskytovani slufeb v oblasti bezpefnosti a ochrany zdravi pti praci Tel. +420 775 005 141
- Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani E-mail: Vesely.]bc@gmai]_com

Likvidace destovych vod bude Feéena pomoci zasakovéni na pozemcich ve vlastnictvi investora.

Piijezdova komunikace bude Ffefena jako vefejna stim, Ze bude svelkou pravdépodobnosti
ponechdna ve vlastnictvi investora a tim paddem bude zimni tudribu a opravy zajistovat sam investor.

Stavajici hlukova zaté? z prilehlé délnice D35 je vyrazné vy8&i nef hluk z navrhovaného provozu haly.
Pro stavbu je jif v tuto chvili zpracovéna hlukova studie, kterd posuzuje hlukové poméry a navaznosti
na prilehlou obytnou zastavbu. Osvétleni aredlu bude v provozu pouze vdob& od 6 do 22 hodin.
U jiz realizovanych obdobnych projekt(i nebyly na svétleny smog Zadné negativni ohlasy.

Svysadbou zeleng ve vét§im rozsahu dle Vaseho popisu investor pocitd a tyto sadové upravy budou
podrobnéji fedeny v dalsim stupni projektové dokumentace, kde vas projektant oslovi a bude se
snazit vam vyjit maximalné vstfic.

Vzhledem k pravdépodobné zméné investora lze vtuto chvili pfedpokladat, Ze planovany pocet
zaméstnanch v pottu 30 bude vyrazng vyisi a to Fadové a bude zajiStén zejména a prednostné
z pracovnikd bydlicich v blizkém okoli stavby a bude se jednat o kmenové zaméstnance a nikoliv
zamé&stnance prostfednictvim pracovnich agentur. Vtuto chvili odhadujeme pocet v rozmezi
300-500 zaméstnanch. Nasledné bude pocet upfesnén.

Budouci Investor v tuto chvili ekonomiku provozu predpoklddd na dobu 10 let, kdy se mu v tomto
obdobi vrati investiéni néklady do této stavby vloZené. Sidlo firmy nadm v tuto chvili neni znamo.

Noéni povoz v aredlu je pldnovén stim, Ze se jednd o nerudivou vyrobu a bude probihat bez
problémd s hlukem a jinymi imisemi.

Pro zasobovani a expedici bude vyuiita pouze piistupova komunikace k pfilehlé délnici. Komunikace
vobci nebudou pro tento Géel vyuZity. Vtuto chvili pfedpokladame, Ze provoz nakladnich
automobilé bude v intenzité 20-50 nakladnich vozidel za tyden. Tento ddaj bude také nasledné
upfesnovat.

V piipadé dalsich dotazli jsme Vam k dispozici.

Dékuji a jsem s pozdravem.

Ppadné informace na tel. +420 775 005 141

Krajsky soud Usti nad Lebem I@: 277 89 717 Ceskoslovenskz obchodni banka, &.s.
1c

cddit B, vieika 1906 8]

CZ 277 59717 Cislu GElu; 269786544/0300
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4. SDELENIZMENA ZAMERU — NOVY ZAMER “unyine g
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. = GTH4/9003 .
IKA Vesely & partneri, a.s. o ey
- Projektova &innost ve vystavbé t Jablonecka 7/22
- Technicko - organizacni ¢innost v oblasti poZarni ochrany o TR . 460 05 Liberec V - Kristianov
- Poskytovani sluzeb v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci - o s e Tel. +420 775 005 141
- Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani E-mail: vesely.lbc@gmail.com

Obecni ufad Rokytno
Rokytno 21, posta Sezemice, PSC 533 04
k rukam: Petra Vrbatova, starostka obce

Sdéleni — zména zdméru/budouciho ndjemce pro stavbu: ,Novostavbu vicetucelové vyrobni a
skladovaci haly FORLANOFF“ na pozemcich parc. . 691/3, 697/8, 697/9 a dalSich souvisejicich
pozemcich vse v katastralnim Uzemi Rokytno [741078]“

Zadatel:

FORLANOFF a.s., IC: 276 90 164
Nerudova 225/44, Mald Strana, 118 00 Praha 1
zastoupend FrantiSkem Koknou, predsedou predstavenstva

Zadatel je zastoupen na zékladé pIné moci:
IKA Vesely & partnefi, a.s., I€: 277 59 717
Jablonecka 7/22, Liberec V — Kristidnov, 460 05 Liberec

zastoupena Alesem Veselym, pfedsedou spravni rady

Adresa pro dorucovani: IDDS: gtvd9pf, Jablonecka 7/22, Liberec V-Kristianov, 460 05 Liberec
Telefonické spojeni: +420 775 005 141, vesely.lbc@gmail.com

Vazena pani starostko,

v souvislosti s pfedchozim sdélenim o skutelnosti, Ze jiZz druhy budouci mozny najemce ndm ze zaméru
ustoupil z divodu nejisté situace a ¢asové navaznosti na povoleni a vystavbu objektu v arealu.

V nadvaznosti, na jiz zahajend jednani s moinym budoucim najemcem, ktery provozuje moderni
nerusivou vyrobni technologii s minimalnimi poZadavky na zasobovéni a expedici, zpracovdvame v soucasné
dobé novou zastavovaci studii jejiz dokonéeni predpokladame v horizontu Sesti az osmi tydnl. S vysledkem
bychom Vds pak radi seznamili a nasledné pozadali o pfedbézné vyjadreni k zaméru.

V pripadé dalSich dotazl jsme Vam k dispozici.

Dékujia jsem s pozdravem.

MM KA

VESELY A PARTNERI, a,8.

Jablonetka 7/22, 460 05 Liberec'V - Kristianov
1€: 277 59 717, DIC: €2 277 59 717
+420.775 005 141/ vesely.|be@gmuail.com

Ale$ Vesely, ptedseda spravni rady, v. r.
(zadatel)

Pfipadné informace na tel. +420 775 005 141

Krajsky soud Usti nad Labem IC: 27759717 Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.
oddil B, vlozka 1906 DIC: CZ 277 59 717 Cislo Gc¢tu: 269786544/0300



5. DOTAZY OBEC ROKYTNO A ODPOVEDI FRANTISEK KOKNA — NOVY ZAMER

EMAIL ZE DNE 27.11.2023

1) Jak jste mohli koupit pozemek, aniz byste méli souhlas od obce, zda vSe projde?

- Pozemky, které investor koupil maji zajistény pristup, je v dobré dopravni dostupnosti a jeho
vyuziti je v souladu s izemnim planem Obce Rokytno. V dobé€ pofizeni nemovitosti investor
disponoval studii proveditelnosti, ktera stavajici postoj Obce vlibec nepiedpokladala.

2) I kdyz jsou dana regulativa izemniho plianu, tak jak mlizeme védét, co tam bude stat?
- Diky regulativim izemniho planu je dané, co na danych pozemcich muze byt vybudovano.

3) Garantujete, Ze bude tato vyroba na celém pozemku? Ze nebude na dal3i &asti pozemku
néco jiného?

- Z logiky véci ano, avsak je nutné pocitat s tim, ze kazda vyroba potiebuje z funkéniho hlediska
mit také ¢ast, ktera bude obsahovat skladovani a expedici vyrobkd.

4) Budou ucastniky stavebniho Fizeni i majitelé okolnich pozemki, dalsi lidé z obce a
spolky obce?
- Ano budou, v souladu se stavebnim zakonem.

5) Bude zdjem posuzovan EIA?
- Ano.

6) Jak hodné se budete podilet na intenzifikaci COV a zda se budete podilet na jejim
provozu a opravach?

- Dle finalni dohody s Obci Rokytno, ktera bude upfesnéna v ramci planovaci smlouvy, avsak
vzdy v takové mife, aby to davalo ekonomicky smysl.

7) Jak se budete podilet na rozsireni vodovodni sité a jak se budete podilet na opravach?

- Dle finalni dohody s Obci Rokytno, ktera bude upfesnéna v ramci planovaci smlouvy, avSak
vzdy v takové mife, aby to davalo ekonomicky smysl.

8) Jak budete reSit odvedeni vody ze silnice a ploch, které budou kontaminovany oleji?
- Pomoci obvyklych technickych feSeni — LAPOL, sorpéni vpusti.

9) Jak budete Fesit pripadny nadmeérny hluk a svételny smog?

- V ramci posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi a izemniho fizeni budou tyto ,,moZné* negativni
dopady feseny véetné prislusnych navrhi na ochranna opatieni pred témito nezadoucimi vlivy.
Jedna se o vyrobu nerusivou s téméf nulovymi dopady na své okoli, a to jak imisemi hlukem,
prachem, vibracemi apod.



10) Neni garantovano, Ze se budou/nebudou najimat pracovnici z ciziny.

- Budouci najemce potiebuje kvalifikované pracovniky v daném oboru, které tedy nemohou
zastat agenturni pracovnici.

11) Neni znamo budouci sidlo firmy?
- Pfedpoklada se, ze sidlo budouciho najemce bude v Obci Rokytno.

12) Jaké budou predpokladané zisky? Jaké procento jste ochotni ze zisku davat do
rozpoctu obce? nechci védét navratnost, ale zisky.

- Bez ohledu na tuto zcela nestandardni otdzku si dovolujeme upozornit, Ze naSe spolecnost jiZ
kvuli pritahtim pii projednani zmény tizemniho planu se zastupci Obce Rokytno, doSlo k
odstoupeni od budoucich najemnich smluv jiz se dvéma budoucimi provozovateli/ndjemci, a to
vSe se vSemi smluvnimi disledky pro nasi spole¢nost. Nase spole¢nost v soucasné dobé pocita
ztraty ve vysi nékolika desitek miliond, takZe o zisku v tuto chvili nelze nyni viibec hovofit.

13) Garantujete, Ze nebude nadmérny hluk p¥i provozu cca mezi 18:00 - konec provozu?

- Musi byt garantovano jiz v pribéhu zpracovani projektové dokumentace a Oznameni zdméru
pro posuzovani vlivi zaméru na Zivotni prostfedi. ReSeno v ramci akustické studie.

14) Tehdy $lo, Ze bude jezdit denné na halu a z haly cca 50 ndkladnich vozidel. Je garance,
Ze to nebude treba 70, 100 a vice?

- Ano, limity dopravy musi byt garantovany jiz v pribéhu zpracovani projektové dokumentace a
Oznameni zaméru pro posuzovani vlivii ziméru na Zivotni prostiedi. ReSeno v ramci akustické
studie, rozptylové studie apod.

15) Garantujete, Ze nebude vyuzZivana komunikace v obci Rokytno (zna¢ka — znac¢ka)?
- Pro zasobovani a expedici bude vyuzita pouze ptistupova komunikace k pfilehlé dalnici.

Komunikace v obci nebudou pro tento ucel vyuzity.

16) Mite zavazné stanovisko od kraje a dalSich dotéenych organu ohledné obsluZnosti
cest?

- Bude opatieno v rdmci povolovacich procest.
Dé&kuji a jsem s pozdravem.

FrantiSek Kokna, pfedseda predstavenstva



6. POZVANKA NA SCHUZKU
POZVANKA

OBEC ROKYTNO VAS ZVE NA SCHUZKU,
KTERA SE KONA
VE CTVRTEK 7.12.2023 OD 17.30 HODIN V HOSTINCI U PITRU V ROKYTNE.

BUDOU PODANY INFORMACE OHLEDNE PLANOVANE VYSTAVBY NA POZEMCICH
V BYVALEM AREALU ZEMEDELSKEHO DRUZSTVA ( VIZ. PRILOZENA MAPKA).
SCHUZKY SE ZUCASTNI INVESTORI PROJEKTU, KTERI PROJEKT PREDSTAVI A BUDOU

ZODPOVIDAT DOTAZY.

& solsrmary @ stepo

e

Majitel pozemk a investor: Maijitele pozemk(l zastupuii:
FORLANOFF a.s. IKA Vesely & partnefi, a.s.

ICO 276 90 IC: 277 59 717, DIC: CZ 277 59 717
Nerudova 225/44, Jabloneckd 7/22,

11800 Praha — Mala Strana 460 05 Liberec V - Kristidnov

Investor pldnuje a postavi stavbu po dohodé s budoucim najemcem.

Budouci ndjemce je soucdsti mezindrodni skupiny se sidlem v USA, ktera ma pobocky po celém svété. Jedna se
o vyznamného globdlniho dodavatele v rémci polovodi¢ového priimyslu. V Ceské republice se zaméfuje na vyrobu
a montaz technologickych zafizeni (distribu¢nich systému a integrovanych moduld) pro svétové leadry ve vyrobé
mikrocipQ (INTEL, APPLE, SAMSUNG, TSMC, atd.). Najemce se specializuje na obrabéni a spojovani plastl (Cisté
prostiedi) a ndslednou montaz (super Cisté prostiedi — Cleanroom class 10k). Ndjemce pldnuje rozsifit existujici
vyrobni procesy v Ceské republice a zajistit kontinuitu vyroby v piipadé havarii, nepfedvidatelnych vypadkd apod.



Jedné se o vyrobu neruivou s téméf nulovymi dopady na své okoli, a to jak imisemi hlukem, prachem, vibracemi
tak minimdlnimi naroky na dopravu. Spole¢nost potiebuje kvalifikované pracovniky v daném oboru.

Citace Ale3e Veselého, pfedsedy sprdvni rady IKA Vesely & partnefi: ,,Jsem toho nédzoru, Ze vySe uvedené zcela jasné
deklaruje skute¢nost, Ze se jedna o provoz (obor), ktery je ve svété velmi cenény a funguje pouze ve spojeni

s nejmodernéjsimi technologiemi, které obyvateli obce neni moiné interpretovat jako tovdrnu s kouficimi
kominy".

Spole¢nost FORLANOFF a.s. koupila pozemky od fyzické osoby.

Spoleénost FORLANOFF a.s podala ndvrh na zménu Gzemniho pldnu Obce Rokytno, ve které zada, aby zbyvajici Casti
pozemk( a pozemky p.t. 691/3, 697/8, 697/5, 697/40, 1184/1 a 1184/7 vie v k.0 Rokytno byly zahrnuty
do zastavitelné plochy Z23, tj. do ploch smi$enych, vyrobnich, pfipadné do ploch dopravni infrastruktury, z dGvodu

zkapacitnéni stdvajici pfijezdové komunikace na pozemky investora tak, aby veskerd doprava byla vedena mimo
Obec.
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MODRE OHRANICENE JSOU POZEMKY FIRMY FORLANOFF a.s



