Pozemky v byvalém arealu zemédélského druzstva

Dne 7.12.2023 probéhla v Hostici U PitrG schiizka, na které byly podany informace, ohledné planované
vystavby na pozemcich v byvalém aredlu zemédélského druzstva. Schiizky se zti¢astnili ob¢ané obce Rokytno
a investori projektu. VSem zucastnénym dékujeme za nadvrhy a pfipominky, kterych si vazime.
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MODRE OHRANICENE JSOU POZEMKY FIRMY FORLANOFF a.s

Maijitel pozemki a investor: Maijitele pozemk( zastupuii:
FORLANOFF a.s. IKA Vesely & partnefi, a.s.

ICO 276 90 IC: 277 59 717, DIC: CZ 277 59 717
Nerudova 225/44, Jabloneckd 7/22,

11800 Praha — Mald Strana 460 05 Liberec V - Kristidnov

Investor planuje postavit stavbu po dohodé s budoucim najemcem. Budouci ndjemce je souasti mezindrodni skupiny se
sidlem v USA, kterd ma pobocky po celém svété. Jedna se o vyznamného globélniho dodavatele v ramci polovodi¢ového
primyslu. V Ceské republice se zaméfuje na vyrobu a montad? technologickych zafizeni (distribuénich systéma
a integrovanych moduldl) pro svétové leadry ve vyrobé mikrocipd (INTEL, APPLE, SAMSUNG, TSMC, atd.). Najemce se
specializuje na obrabéni a spojovani plastl (Cisté prostfedi) a ndslednou montéz (super Cisté prostiedi — Cleanroom class
10k). N&jemce plénuje rozsifit existujici vyrobni procesy v Ceské republice a zajistit kontinuitu vyroby v pfipadé havarii,
nepredvidatelnych vypadkd apod.

Jedna se o vyrobu nerusivou s téméf nulovymi dopady na své okoli, a to jak imisemi hlukem, prachem, vibracemi tak
minimalnimi ndroky na dopravu. Spolecnost potfebuje kvalifikované pracovniky v daném oboru.

Citace AleSe Veselého, predsedy sprdvni rady IKA Vesely & partnefi: ,Jsem toho nazoru, Ze vySe uvedené zcela jasné
deklaruje skutecnost, Ze se jedna o provoz (obor), ktery je ve svété velmi cenény a funguje pouze ve spojeni
s nejmodernéjsimi technologiemi, které obyvateli obce neni mozné interpretovat jako tovdrnu s kouricimi kominy".
Spole¢nost FORLANOFF a.s. koupila pozemky od fyzické osoby.

Spole¢nost FORLANOFF a.s. podala navrh na zménu Gzemniho planu Obce Rokytno, ve které Zada, aby pozemky p.c¢.
691/3, 697/8, 697/5, 697/40, 1184/1 a 1184/7 vse v k.G Rokytno byly zahrnuty do zastavitelné plochy 223, tj. do ploch
smiSenych, vyrobnich, pfipadné do ploch dopravni infrastruktury, z dlvodu zkapacitnéni stavajici ptijezdové
komunikace na pozemky investora tak, aby veskera doprava byla vedena mimo obec Rokytno.

Historie UP Rokytno — lokalita — viz. pozemky firmy FORLANOFF a.s.

Kvéten 2006, Uzemi Ill.1.C1 — zapadni okraj sidla, lokalita na zdpadé ohrani¢ena ochrannym pasmem R35, vymezena jako
plocha drobného podnikani.

Kvéten 2016, Uzemi Z23 — zapadni okraj Rokytna, plochy smiSené vyrobni.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:

- vyska zastavby nepresdahne vysku zdastavby prilehlého stavajiciho arealu svyjimkou technologickych zafizeni
(zasobniky, prepravniky, jefaby...)

- realizace zastavby na této zastavitelné plose bude koordinovéna se stavbou ddlnice II. tfidy D35 v Useku, ktery je
s touto zastavitelnou plochou v kontaktu




Plochy smidené vyrobni VS — hlavni vyuZiti - vyroba:
- vyroba, vyrobni sluzby, zemédéiska vyroba, stavebni vyroba, skladovéni a manipulace s materidly. Zpravidla nejsou
piipustné v jinych funk&nich plochéach, maji zvysené naroky na prepravu, negativnimi vlivy svych provozl nepiesahuji
hranice arealu.

Biezen 2020 — Zména tizemniho planu

Rokytenské noviny bfezen 2020 - Obec Rokytno plénuje podat navrh na zménu platného uzemniho planu. O zménu
Gzemniho planu mize zazadat jak fyzicka, tak i pravnicka osoba, kterd mé vlastnickd nebo obdobné prava k pozemku na
Gzemi obce Rokytno. Zadost si miZete podat pisemné, dle tiskopisu, ktery si miZete vyzvednout na obecnim Ufadu
v Rokytné, popiipadé stdhnout na http://www.rokytno.eu/formulare. Pfipadné navrhy na pofizeni zmény Gzemniho planu
Rokytno lze podat na obecnim dfad Rokytno NEJPOZDEJ! do 31.3.2020. Pfipravuje se Zprdva o uplatfiovani zemniho
planu obce Rokytno, jejimz obsahem mohou byt i pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Gzemniho pldnu Rokytno. Obsah
navrhu na zménu dzemniho planu je upraven v ustanoveni §55a odst.2 stavebniho zakona.

Dne 14.12.2023 zasedalo zastupitelstvo obce Rokytno, kde schvalilo Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢.1 dzemniho
planu Rokytno, kde mimo jinych zadosti byla zapracovana zadost Spole¢nosti FORLANOFF a.s..

Aktualni situace ohledné zaméru na pozemcich firmy v lokalité Z23 — soucasti jsou mimo
jinych pozemk{ i pozemky firmy FORLANOFF a.s.

- schvalenim ,Pokyn( pro zpracovani ndvrhu zmény ¢.1 Gzemniho planu Rokytno," jsme neschvdlili stavbu ¢ehokoliv, ale
pouze pozemky, které budou zahrnuty do zastavitelné plochy 723, j. do ploch smisenych, vyrobnich, pfipadné do ploch
dopravni infrastruktury, z dGvodu zkapacitnéni stavajici pfijezdové komunikace na pozemky investora tak, aby veskerd
doprava byla vedena mimo obec. Zmifiovana komunikace bude ptijezdovou komunikaci i pro ostatni pozemky
v byvalém aredlu zemédélského druistva

- planem firmy FORLANOFF a.s.je, Ze v lokalité 723 bude sidlit nadnarodni vyrobce polovodit, coZ zarucuje v hale
superisté a nehlu¢né prostiedi

- objem nékladni dopravy malych soucéstek (polovodige), bude (napf. ve srovnani s pfedchozim moZnym najemcem,
ktery jiZ nema zajem — TOPTRANS, DHL), rozdilné mensi

- podet zaméstnanch by mél byt v obousménném provozu cca 120 lidi na jednu sménu, zaméstnanci by méli byt
predevéim tuzeméti, vysoce kvalifikovani lidé, ktefi se do haly budou dostdvat pfimo z vyjezdu z okruzni kfizovatky
a nebudou nijak vjizdét do obce

- firma EORLANOFF a.s., kterd aredl vlastni, ndm v pfipadé realizace vystavby pfislibila finanéni vypomoc pfi intenzifikaci
EISTIRNY ODPADNICH VOD a zokruhovéni vodovodu, pfi¢em? bude zlep$ena dodavka vody a bude umoznéna vystavba
dalsich rodinnych dom{ v Rokytné

Ve zménsch UZEMNIHO PLANU upravujeme regulativa, viz. niZe, v lokalité Z 23, z déivodu vystavby riiznych hal a
novych podnikatelskych zamérd.

- realizace zastavby v plode Z 23 je moZno zahajit nejdfive pfi soutasné vysadbé zelené na ploSe Z 22 (kefe a stromy)

- KZeP min.0,3 (30% plochy bude zeler)

- méeni hluku bude na hranici pozemku firmy

- vystavba logistickych center v této lokalité je nepfipustnd

- areély vyrobni & skladovaci ¢innosti musi mit zajisténo kapacitné vyhovujici dopravni napojeni na dalnici, obchvat
Rokytna, vyznamné nezatézujici silnici 11/298 (Rokytno — Byst)

- parkovani a odstavovani vozidel, viech zaméstnancd, navétév firmy musi byt zajisténo na vlastnim pozemku, aby
nebyly zatéZovany vefejné komunikace

- srazkové vody (ze stiech objektl, komunikaci apod.) musi byt likvidovany na vlastnim pozemku majitele, bez zatizeni
vefejné kanalizace

UZEMNI PLAN — postup schvalovéni
- nyni projektanti vypracuji navrh pro vefejné projednani
- probéhne veFejné projednani a dal$i postup ma vice variant, pokud budou nebo nebudou pFipominky
- projektanti upravi projednavany navrh a vypracuji dplné znéni pro vydani zmény ¢.1
- zastupitelstvo zménu €.1 schvali
- vyvési se ozndmeni o vydani zmény ¢.1 a ta poté nabyva po 15 dnech ucinnosti

INEORMACE OHLEDNE DALSICH POSTUPU, JAK VE ZMENACH UZEMNIHO PLANU OBCE ROKYTNO, TAK OHLEDNE
VYSTAVBY V BYVALEM AREALU ZEMEDELSKEHO DRUZSTVA, BUDOU ZVEREJNOVANY NA STRANKACH OBCE
WWW.ROKYTNO.EU.

POKUD BUDETE MIT JAKYKOLIV DOTAZ, PRIPOMINKU, NEVAHEJTE OBEC ROKYTNO KONTAKTOVAT.




